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k.q.

Katastralni tzemi

LBC Lokalni biocentrum
LBK Lokalni biokoridor
PUPFL  Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

RD

Rodinny dum

UPO Uzemni plan obce (dle legislativy platné do roku 2006)
USES Uzemni systém ekologické stability

VDJ Vodojem
VN Vysoké napéti
NTS NavrZzené trafostanice




a)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s 8§ 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav
k £—+7-20148 1.12.20109.

b)

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Hlavni koncep¢ni zasady rozvoje uzemi:

Vyvazeny rozvoj uzemi Cervenych Pecek.
Rozvoj Cervenych Pe&ek jako:
- mistniho centra s dobrou lokalni vybavenosti (5kola, matefska $kola, I1ékaf,
sportovni aredl, obchody, sluzby)
- sidla s dobrymi podminkami pro bydleni
- obytného zazemi Kolina, ktery poskytuje pracovni prilezitosti i vy§Si vybavenost a
se kterym maji Cervené Pecky dobré dopravni spojeni

b.2) Ochrana arozvoj hodnot uzemi

Navrh tzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty GUzemi, zejména
kulturni a pfirodni.

Navrh Gzemniho planu respektuje existujici civilizani hodnoty (zejména dopravni a
technicka infrastruktura) a racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj méstyse.

Ochrana hodnot se promita do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny, do urbanistické koncepce i do stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti - kap. f.2).

Hlavni zdsady ochrany a rozvoje hodnot:

Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty Gzemi:

0 nemovité kulturni pamatky jsou zaclenény do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
kde jsou uplatnény podminky, které zohledriuji kulturné historické hodnoty
zastavby

o sochy, pomniky, kfize, vyhlidky, historicky a architektonicky vyznamné stavby, pfi
jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat jako kulturni hodnoty

0 charakter zastavby a urbanisticka struktura - bude chranéna prostifednictvim
podminek prostorového uspofadani

0 Uzemi s prokazanymi a pfedpokladanymi archeologickymi nalezy; v téchto
uzemich plati pfislusné pravni pfedpisy pro veSkeré stavebni €innosti

0 systém vefejnych prostranstvi véetné ploch vefejné zelené bude chranén
v rozsahu vymezeném Uzemnim planem

Pfedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty Gzemi:
0 pfirodni pamatka Lom u Cervenych Pecek

0 paméatné stromy

0 vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a adolni nivy -
uzemni plan je chrani zafazenim do nezastavitelnych ploch v krajiné

0 vyznamny krajinny prvek registrovany: Limek na Vysockém potoce u Bofetic




o

Gzemni systém ekologické stability; jednotlivé prvky systému jsou uzemné
chranény

vyznamné plochy sidelni zelené - jsou chranény jako nezastavitelné

kvalitni zemédélsky a lesni pudni fond - bude chranén v maximalni mozné mife

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné
pudeé, tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest

a vodoteci - uzemni plan vytvari podminky pro jejich zachovani, obnovu

a zakladani novych

drobné vodotece a malé vodni plochy v krajiné v€etné katastralné neevidovanych




c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zdsady urbanistické koncepce

Uzemni plan navrhuje plo$ny rozvoj umérny ristovému potencialu Cervenych
Pecek a realnym potfebam uUzemi, s ohledem na kapacity dopravni a technické
infrastruktury a moznosti jejiho rozSifeni.

Zastavitelné plochy jsou navrhovany v zastavéném uUzemi a v navaznosti na
zastavéné uzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani a posileni kvality obytného prostredi.
Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.
Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby a vznik novych ploch vefejné zelené celoméstského vyznamu.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pied nevhodnou zastavbou.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu vSech hodnot tizemi.

Uzemni plan navrhuje zlepSeni prostupnosti Gzemi (krajiny i sidel), zejména pro pési
a cykilisty.

Uzemni plan vytvari podminky pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel

Cervené Pecky a Bojisté

Cervené Pecky se budou se rozvijet jako centrum vybavenosti i pro okolni obce.
Uzemni plan stabilizuje smi$ené vyuziti centra méstyse a stavajici plochy vybavenosti a
podporuje vyuziti arealu zamku pro doplnéni vybavenosti.

Uzemni plan podporuje rozvoj obytné zastavby oddélené od ploch vyroby, aby
nedochéazelo k naruSovani obytného prostfedi.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na stavajici plochy bydleni
zejména mezi Bojistém a jizni ¢asti Cervenych Pecek a dale ve vychodni a zapadni
Casti sidla.

Stavajici vyrobni plochy jsou stabilizovany, nové jsou navrZzeny v navaznosti na
stavajici vyrobni plochy zejména v sousedstvi nadrazi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro odleh&eni dopravy v prostoru namésti navrhem
objizdné komunikace jihovychodné od centra.

l;Jzemnl’ plan chrani stavajici strukturu a charakter zastavby zejména v centru
Cervenych Pecek.

Uzemni plan stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené stabilizuje a vytvari
podminky pro vznik novych v navrZzenych zastavitelnych plochach.

Bohounovice

Stavajici zastavba i obytny charakter sidla jsou stabilizovany.
Navrzeny jsou zastavitelné plochy pro doplnéni obytné zastavby.




Bofetice

Stavajici obytna zastavba i zemédélsky areal jsou stabilizovany.
NavrZena je jedna menSi zastavitelna plocha pro doplnéni obytné zastavby.
Uzemni plan dale navrhuje Gpravu trasy silnice llI. tfidy uvnitf sidla.

Certovka

Uzemni plan stabilizuje obytny charakter sidla.
Rozvoj zastavby neni navrzen.

DobeSovice

Drobné sidlo se zemédélskym arealem je stabilizovano.
Rozvoj zastavby neni navrzen.

Dolany

Sidlo tvofené zemédélskymi usedlostmi je stabilizovano vcetné skladového areédlu na
severnim okraji.

Uzemni plan navrhuje dvé mensi zastavitelné plochy.

Hranice

Malé sidlo s vyrobnim arealem je stabilizovano.
Rozvoj zastavby neni navrzen.

Opatovice

Stavajici obytna zastavba i zemédélsky areal jsou stabilizovany.

Uzemni plan dale navrhuje Gpravu trasy silnice lll. tfidy v sidle a doplnéni obytné
zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi.

Mala Vysoka

Obytny a rekreacni charakter sidla je stabilizovan.

NavrZena jedna zastavitelna plocha a propojeni s Cervenymi Peckami cyklostezkou a
chodnikem.

c.1.3) Koncepce funkéniho usporadani uzemi
Bydleni

Bydleni bude nadale hlavni rozvijejici se funkci v feSeném uzemi.

V centru Cervenych Peéek jsou vymezeny plochy smiSené obytné méstské, umozriujici
i umistovani vybavenosti a obsluznych funkci.

V ostatnich sidlech jsou vedle ploch bydleni individualniho vymezeny i plochy smiSené
obytné venkovské, umoziujici i provozovani drobnych vyrobnich ¢&innosti a
zemédélstvi.

Plochy bydleni jsou navrZzeny zejména v prostoru mezi jiznim okrajem Cervenych Pegek
a Bojistétm a dale v zapadni a vychodni Casti Cervenych Pecek, v navaznosti na
stavajici obytnou zastavbu, oddélené od ploch vyroby.

S ohledem na charakter stavajici zastavby je uvazovana predevsim zastavba rodinnymi
domy, v plochach ZC03 a ZC06a je moznost zastavby az do 3 nadzemnich podlaZzi,
umisténi této zastavby musi byt ale provéfeno uzemnimi studiemi. V samostatnych
sidlech je pfipustna obytna zastavba vyhradné nizkopodlazni (do 2 nadzemnich podlazi
a podkrovi).




Obc&anské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vyuziti arealu zamku pro vybavenost.

Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvafi uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat zejména v plochach smiSenych
obytnych, ale i v plochach bydleni.

Sport arekreace

Stavajici sportovni areél v Cervenych Peékach je Gzemnim planem stabilizovan.
Uzemni plan vytvaii podminky pro piipadné doplnéni dalSich sportovist v ramci napr.
ploch bydleni, & smiSenych obytnych.

Vyroba

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni plochy.

Nové zastavitelné plochy pro vyrobu jsou navrZzeny v severni ¢asti Cervenych Pecek,
Vv navaznosti na stavajici vyrobni plochy v sousedstvi nadrazi, oddélené od ploch pro
bydleni.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji:
- vySkové hladiny,
- intenzity vyuZiti ploch,
- charakteru a struktury zastavby.
Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:
- nova zastavba ani Upravy stavajici nenarusily charakter a strukturu stavajici
zastavhy,
- aby nebyl narusen celkovy obraz mésta i ostatnich sidel a krajinny raz.

Dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter
okolni zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym feSenim
staveb, umisténim staveb na pozemku vuUcCi uli¢ni ¢afe (zda napf. vytvafi jednotnou
uliéni frontu, jasné definujici pfFilehly vefejny prostor apod.). Uzemni plan navrhuje
novou prevazné stredopodlazni a nizkopodlazni zastavbu, ktera vyskovou hladinou
odpovida okolni stavajici zastavbé.




c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou ¢iselnou rfadou v rdmci kazdého uceleného sidla, Ci
katastru; prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu pfestavby (P) druhé pismeno pak
pfislusnost ke katastralnimu Gzemi (B - Bohouriovice, C - Cervené Pedky a Bojisté, D - Dolany,
E - Boretice, O - Opatovice).

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Cervené Pecky a Bojisté

ZC01 U nadrazi sever
= vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il tfidy

ZC02 U nadrazi jih
» vyroba a skladovéani — lehky primysl (VL)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= specifické podminky vyuZiti plochy:
- uvnitf bezpe€nostni vzdalenosti produktovodu je zékaz budovani jakychkoliv
objektu

ZC03 Nebovidska
= Dbydleniindividudlni, specifické (B12)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci
= specifické podminky vyuZiti plochy:
- vystavba je podminé&na zpracovanim uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny
podminky timto tzemnim planem

ZC04 U Dvora Amalka
= vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice, pfes stavajici vyrobni areal

ZC05 Za Amalkou
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- upravou a rozSifenim stavajici komunikace (ulice Na Parkané)
= specifické podminky vyuZiti plochy:
- zastavba bude od ploch vyroby oddélena zelenym pasem

ZCO06a, ZV06b Zapad - za zamkem
ZCO06a s podminkou studie, ZC06b bez podminky studie
= bydleni individualni (Bl), bydleni individualni, specifické (Bl2), vefejna
prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- zjihu z ulice Sadova, ze severu Upravou a rozSifenim stavajici komunikace (ulice
Na Parkané) a z vychodu Upravou a prodlouzenim ulice Parkan (plocha ZC08)
» specifické podminky vyuZiti plochy:
- vystavba v ploSe ZV06a je podminéna zpracovanim uzemni studie, pro kterou
jsou stanoveny podminky timto izemnim planem
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ZCO07 Parkan
* bydleni individudlni (BI)
= pristup k plose:
- Upravou a prodlouzenim ulice Parkan (plocha ZC08)
ZC08 komunikace Za zdmkem (Parkéan)
= vefejna prostranstvi (PV), zelen verejna (ZV)

ZC09 Sadova
= bydleni individudlni (BI)
= pristup k plose:
-z ulice Sadova

ZC10 Proti Skole - Kutnohorska
»= bydleni individudlni (Bl), bydleni individualni, specifické (Bl2), vefejna
prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
-z ulice Kutnohorské a do ¢asti plochy odbockou z ulice Hofanska

ZC11 Horanska (k Malé Vysoké)
* bydleni individualni (Bl), plochy smiSené obytné venkovské (SV), vefejna
prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
-z ulice Hofanska

ZC12 Do Poli
» plochy smiSené obytné venkovské (SV),
= pfistup k plo3e:
-z ulice J. K. Hrubého a Do Poli

ZC13 severné od objizdné komunikace
*» bydleniindividualni (BI), plochy smiSené obytné venkovské (SV), verejna
prostranstvi (PV)
= pfistup k plo3e:
-z ulice Do Poli
= specifické podminky vyuZiti plochy:
- respektovani plochy pro zelen, ktera bude vyuzita jako protierozni opatieni.

ZC14 objizdnd komunikace
» vefejna prostranstvi (PV)

ZC15 jizné od objizdné komunikace
» bydleni individudlni (BI)
= pfistup k ploSe:
-z ulice J. K. Hrubého a z navrzené objizdné komunikace ZC14)

ZC16 Bojisteé - sever
» plochy smiSené obytné venkovské (SV)
= pfistup k plo3e:
- ze stavajici ulice Dr. Dvofaka
= specifické podminky vyuZiti plochy:
- vystavba je podminéna zpracovanim uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny
podminky timto tzemnim planem
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ZC17 Dr. Dvoraka
= Dbydleni individuélni (BI)
= pfistup k ploSe: ze stavajici ulice Dr. Dvofraka

ZC18 Bojiste |
= bydleni individudlni (Bl), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe: ze stavajicich ulic Dr. Dvofaka a Na Obci
= specifické podminky vyuZiti plochy:
- vystavba je podminéna zpracovanim uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny
podminky timto tzemnim planem

ZC19 Bojisté Il
= bydleni individudlni (Bl), vefejna prostranstvi (PV), technicka infrastruktura -
inzenyrské sité (TI)
= pristup k plose:
- ze stavajici ulice Na Obci

ZC20 K Malé Vysoké - trafostanice
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)

ZC21 Za Jelinkovou zahradou
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace (soucasti budouci objizdné komunikace)

ZC22 cyklostezka s chodnikem Cervené Pecky - Mala Vysoka
= vefejna prostranstvi (PV)

ZC23 cyklostezka s chodnikem Bojisté - Opatovice
= vefejna prostranstvi (PV)
= specificka podminka vyuZiti plochy:
- bude zachovano stromoradi podél silnice.

Bohounovice

ZB01 Bohournovice sever
» bydleni individudlni (Bl)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci

ZB02 Bohounovice, nad hasi€skou zbrojnici
= Dbydleni individualni (BI), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

ZB03 Bohounovice zapad
= bydleni individuélni (Bl)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice 1. tfidy

ZB04 Bohounovice jihovychod
= plochy smiSené obytné venkovské (SV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
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Boretice

ZEO01 Boretice severovychod
= plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- pristup k ploSe: ze stavajici komunikace

Dolany

ZDO01 Dolany vychod
= plochy smiSené obytné venkovské (SV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace

ZD02 Dolany vychod
= plochy smiSené obytné venkovskeé (SV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

Opatovice

Z001 Opatovice U zamecku
= bydleni individualni (Bl), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace

Z002 Opatovice, trafostanice
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)

Z003 Opatovice jih - uprava trasy silnice
= dopravniinfrastruktura - silni€ni (DS), vefejna zelen (ZV)

Z004 Opatovice zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
» pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace.
= specifické podminky vyuZziti plochy:
- stavby budou umistény ve vychodni €asti pozemku - nejméné 20 m od kraje
lesniho pozemku p.¢.474/4 v k.u. Opatovice
- lesni pozemek p.€. 474/5 v k.u. Opatovice bude vyjmut z lesniho pudniho fondu
- pfed zahgjenim vystavby bude provéfen vyskyt zviasté chranénych druht
biologickym prizkumem
- v pripadé zjisténi vyskytu zvliasté chranénych druhu je potfeba pfi funkénim
vyuZziti respektovat zakladni ochranné podminky zvlasté chranénych druhd
danych prislusnou legislativou

Mal& Vysoka

ZV01 u silnice k Cervenym Peékam
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tF.
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c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pfestavby:

PC01 Cervené Peéky pod cihelnou
= plochy smiSeného vyuziti méstského typu (SM)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

PC02 Cervené Peéky, byvaly muniéni sklad
= obc&anské vybaveni - verejna infrastruktura - specifickd (OV1)
= pfistup k plo3e:
- ze stavajici komunikace
PC03 Cervené Pecky, plocha pro podnikatelskou éinnost
= plochy smiSseného vyuziti méstského typu (SM)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace od nameésti pfes pozemek podnikatele

c.4) Systém sidelni zelené

» Systém sidelni zelené tvofi plochy vefejné pfistupné zelené na verejnych prostranstvich,
parky, zelen zahrad (zelen soukroma a vyhrazend) a také prdchod zelené pfirodniho
charakteru (jako doprovodna zelen vodnich tok( a USES prochazejici Uzemim sidel).

= Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany.

= V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelefi v plochach zejména obytné
zastavby, ktera mimo jiné zaclenuje zastavbu do krajiny.

= Uzemni plan vytvaFi podminky pro vznik ploch vefejné zelen& v novych zastavitelnych
plochach.
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d)

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1) Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat &. 014 Kolin - Lede&ko prochazi severni &asti Gzemi
Tato trat’ i zastavka jsou stabilizovany.

d.1.2) Silniéni doprava

Uzemi je obsluhovano siti silnic 1. tFidy, které jsou zemnim planem stabilizované.
Uzemni plan navrhuje Gpravy na trase stavajicich silnic, odstrafiujici dopravni zavady ve
dvou mistech:

- 111/12500 - jih Opatovic

- 111/12552 - Bofetice u rybnika

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, tc¢elové cesty

Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.

Uzemni plan Fe$i zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi
komunikacemi mistniho vyznamu.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
jen v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné nebo jiz bylo feSeni provéfeno podrobné&jsi
dokumentaci.

Uzemni plan navrhuje novou komunikaci jizné a jihovychodné od centra, ktera bude
slouzit i jako objizdna komunikace z ¢asti odleh&ujici dopravu v centru Cervenych Pecek.

d.1.4) Dopravav klidu

Parkovani je vétSinou feSeno na vlastnich pozemcich.

Stavajici parkovaci plochy vcentru Cervenych Pedek jsou Uzemnim planem
stabilizovany.

d.1.5) Hromadna doprava

Trasy autobusovych linek zajistuji obsluhu celého Uzemi, dochazkové vzdalenosti
stavajicich zastavek pokryvaji i navrzené zastavitelné plochy.

Spojeni s Kolinem zajistuje i zelezni¢ni doprava.

v v

d.1.6) Pési doprava

V Cervenych Peékach i v &astech dalsich sidel jsou podél silnic Ill. tfidy vybudované
chodniky.

NavrZena jsou néktera dil&i p&si propojeni v Cervenych Peckach.

Uzemni plan stabilizuje stavajici turistické trasy v krajing.

Navrzeny jsou chodniky mezi Cervenymi Pe¢kami a Malou Vysokou a mezi Bojistém a
Opatovicemi (soucasti cyklostezek - ZC22 a ZC23).

d.1.7) Cyklistika

Uzemni plan stabilizuje stavajici cyklotrasy. Pro cyklodopravu bude mozné vyuZzit i
ucelové cesty navrzené uzemnim planem.
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Navrzeny jsou cyklostezky s chodnikem mezi Cervenymi Pe¢kami a Malou Vysokou a
mezi Bojistém a Opatovicemi.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d

.2.1) Zasobovani pitnou vodou

Z vodovodu Cervené Pecky jsou zasobovany Cervené Pecky, Bojisté, Opatovice a
DobesSovice. Vodovod je napojen pies VDJ Cervené Pecky (pro dolni tlakové pasmo) a
VDJ Bojisté (horni tlakové pasmo) na prevadéc¢ Kutna Hora - Kolin.

Stavajici koncepce zasobovani vodou je Uzemnim planem respektovana. Navrzené
zastavitelné plochy v uvedenych sidlech budou rovnéz zasobovany pitnou vodou z tohoto
vefejného vodovodu.

Pfipojena sidla jsou a budou zasobovana z lokalnich zdroja.

Stavajici vodovodni Ffady v€. ochrannych pasem budou pfi realizaci zastavby
respektovany.

d.2.2) Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Cervené Pecky jsou odkanalizovany gravitaéni kanalizaci do COV na severnim okraji
sidla.

Uzemni plan pocita s napojenim Bojisté a zastavitelnych ploch v Cervenych Peckach a
na Bojisti na COV.

Ze zapadniho okraje Bojisté je navrzeno Cerpani odpadnich vod (vytlak).

Ostatni sidla v feSeném Uzemi maji individualni likvidaci odpadnich vod (domovni COV,
ev. jimky na vyvazeni).

d.2.3) Zasobovani elektrickou energii

Okrajové cCasti Ceryenych Pecek a ostatni sidla jsou napojena venkovnim vedenim 22
kV, pfevazna ¢ast Cervenych Pecek je napojena kabelovym podzemnim vedenim 22 kV.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pii rozhodovani o zménach
v Uzemi a vyuzivani tzemi:

Cervené Pecky:

- NTS 1 - trafostanice pro vyrobni a skladovou zénu u nadraZzi (zastavitelné plochy ZC01
a ZCo02)

- NTS 2 - trafostanice kabelova ,za zamkem®, nahrazujici stavajici stoZarovou
trafostanici navrzenou ke zruSeni, pro zastavitelné plochy ZC05, ZC06, ZC07

- NTS 3 - trafostanice kabelova u ulice Nebovidské - pro zastavitelnou plochu ZC03

- NTS 4 - trafostanice u silnice k Malé Vysoké - pro zastavitelné plochy ve vychodni ¢asti
Cervenych Pedek

- NTS 5 - trafostanice kabelova Bojisté, nahrazujici stavajici stozarovou trafostanici
navrzenou ke zrueni, pro zastavitelné plochy mezi C. Pe¢kami a Bojistém

- NTS 6 - trafostanice kabelova Boijisté - pro zastavitelné plochy v jizni &asti Cervenych
Pecek

- zruSeni &asti nadzemniho vedeni severné od Cervenych Pedek (pfes zastavitelnou
plochu ZC01) a jeho nahrada kabelovym vedenim

- zruSeni nadzemniho vedeni na zapadnim okraji Cervenych Pedek (pfes zastavitelné
plochy ZC06, ZC16 a ZC17 a jeho nahrada kabelovym vedenim

- zruSeni &asti nadzemniho vedeni na jiznim okraji Cervenych Peéek (pfes zastavitelné
plochy ZC18 a ZC19 a jeho nahrada kabelovym vedenim
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- prelozeni nadzemniho vedeni na vychodnim okraji Cervenych Peéek (pfes
zastavitelnou plochu ZC03)

Opatovice:

- NTS 7 - trafostanice kabelova pro zastavitelnou plochu ZO01 na jihovychodé Opatovic

Bohouriovice:
- NTS 8 - trafostanice kabelova pro zastavitelné plochy na severovychodé Bohourovic

Ostatni mensi zastavitelné plochy budou zdsobovéany ze stavajicich trafostanic.

d.2.4) Zasobovani plynem

Cervené Pecky a Bojisté jsou zasobovany ze stfedotlakého plynovodu, napojeného na
regulacni stanici Nebovidy.

Zastavitelné plochy v Cervenych Peckach a Bojisti budou napojeny rovnéz na stfedotlaky
plynovod.

V ostatnich sidlech se s plynofikaci neuvazuje.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje stavajici sdélovaci vedeni a zafizeni a radioreléové trasy.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
(ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura, OV) jsou stabilizovana.

Pozadavek na vymezeni novych ploch obcéanského vybaveni v pribéhu zpracovani
Uzemniho planu nevyplynul.

Dal$i zafizeni ob&anského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrzeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny
= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
mozZnosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Noveé zastavitelné plochy jsou situovany do pfimé navaznosti na zastavéné uzemi tak,
aby nedochéazelo k znehodnocovani krajiny.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot Gzemi, stanovenim regulativi pro plochy v nezastavéném tzemi.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny a pro zvy$eni jejich
reten¢nich schopnosti.

Plochy nezastavéného uzemi jsou C&lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvareni krajiny na:

= Plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemé&délské vyroby.
= Plochy pfirodni (NP) - s nejvy§8Sim pfirodnim potencidlem v uzemi a potifebou

k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli a prvky USES.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSy) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici u€el vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusSnym
indexem (viz kap. f.2) a musi byt vyuZivany vzdy ve vzajemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zvySeni podilu zelené ve smiSenych plochach
nezastavéného Uzemi. Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je
treba zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, véetné prvku
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteli a mezi, zatravnénim nebo doplnénim
ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.

e.2) Vymezeniploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné:

Ugelové cesty:
K01 Cervené Pecky jih
- vefejna prostranstvi - UCelova cesta v krajiné

K02 Cervené Pecky vychod
- verejna prostranstvi - ucelova cesta v krajiné

K03 az K16, k.u. Cervené Peéky
- verejna prostranstvi - UCelové cesty v krajiné

K17 az K23 k.u. Dolany
- verejna prostranstvi - UCelové cesty v krajiné
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Protierozni opatireni

K24 k.u. Cervené Pecky
- plochy smisené nezastavéného uzemi - zatravnéna udolnice

K25 k.u. Cervené Pecky
- plochy smiSené nezastavéného Gizemi - zatravnény pruleh

K26 k.u.Cervené Pecky
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - zatravnéna udolnice

K27 k.Ga. Cervené Pecky
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zatravnéna udolnice

K28 k.u. Cervené Peéky
- plochy smiSené nezastavéného tzemi - protierozni mez

K29 k.u. Cervené Peéky
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - protierozni mez

K30 k.u. Cervené Peéky
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - protierozni mez

K31 k.da. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - protierozni pfikop

K32 k.u. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - protierozni hrazka

K33 k.u. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - protierozni mez
- Uzemi je ohrozeno erozemi, proto bylo toto opatfeni vymezeno pozemkovymi upravami.

K34 k.u. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - poldr

K35 k.u. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - zatravnéna udolnice

K36 k.u. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - protierozni mez

K37 k.u. Dolany
- plochy smiSené nezastavéného (zemi - protierozni mez
Zalozeni prvkii USES

K38 - Bojisté
- krajinné Uzemi - pfirodni zony - ¢ast lokalniho biocentra LBC 1/14

K39 - jizné od Malé Vysoké
- plochy prirodni - ¢ast lokalniho biocentra LBC 2/14

K40 - Dolany
- plochy prirodni - lokalni biocentrum LBC 5/9
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K41 - Nebovidsky potok, jizné od Bohounovic

plochy pfirodni - ¢ast lokalniho biocentra LBC 8/13

K42 - severovychodné od Dolan

plochy pfirodni - lokélni biokoridor LK11/9

K43 - severovychodné od Dolan

plochy pfirodni - lokalni biokoridor LK12/9

K44 - Bojisté jih

plochy pfirodni - lok&lni biokoridor LK4/14

K45 - jizné od Bojisté

plochy pfirodni - lok&lni biokoridor LK6/14

K46 — jihozapadné od Opatovic

plochy pfirodni - lokalni biokoridor LK14/13

e.3) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa siti uCelovych cest, ty mimo jiné zpfistupriuji zemédélske,
pfipadné lesni plochy. Jsou vyuzivany i pro péSi a cyklistickou dopravu. Stavajici sit
Ucelovych cest je tzemnim planem stabilizovana.

Uzemni plan dale navrhuje doplnéni nékterych novych cest v souladu se zpracovanymi
komplexnimi pozemkovymi Upravami.

DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uUzemi v ramci pfipustného vyuziti,
stanoveného podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
"oploceni" nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradnikt ¢&i dfevénych bradel). Prfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s
kulturou "zahrada".

PFfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkul, které nejsou vylouceny z prava volného
prichodu, musi vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost
jejich volného pruchodu na vhodném misté pozemku.

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Navrh tzemniho planu Cervené Peéky vymezuje pouze prvky USES lokalni irovné.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu.

Regionalni USES

Regionalni biokoridor

RBK 1300 regionalni biokoridor funk&ni

Lokalni USES
Lokalni biocentra

LBC 1/14 lokalni biocentrum ¢astecné funkéni
LBC 2/14 lokalni biocentrum ¢astecné funkéni
LBC 8/13 lokalni biocentrum ¢aste¢né funkéni
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- LBC 4/9 lokalni biocentrum funkéni
- LBC 5/9 lokalni biocentrum nefunkéni - navrzené k zalozeni
- LBC 9/13 lokalni biocentrum funkéni

Lokalni biokoridory
- LBK 04/14 castecné funkéni

- LBK 06/14 &astecné funkéni
- LBK 10/9 funkéni

- LBK 11/9 gastecné funkéni
- LBK 12/9 k zaloZeni

- LBK 13/13 funkéni

- LBK 13/8 funkéni

- LBK 14/13 ¢astecné funkéni

Pro prvky USES plati regulaéni opatfeni:
regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi pdvodnim lesnim spoleCenstvim;
- revitalizace vodnich tokl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologicke;
- uzivatelé a vlastnici pozemkd se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
prvku USES

e.5) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Ochrana pred povodnémi
= Na Uzemi Cervenych Peéek neni stanoveno zadné zaplavové tizemi.
= Pro zvySeni ochrany Uzemi pfed povodnémi je nutno dodrZet tato pravidla:
- podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifce 6
m od bfehové hrany
- v Uzemi urCeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni

Protierozni ochrana

= Na uzemi Cervenych Pedek a Dolan jsou navrzena opatfeni, kterda omezi $kodlivé
plsobeni povrchového odtoku.

= Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES.

= DalSi protierozni opatieni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi, funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky
zelené.

» Podél komunikaci v krajiné — péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zeleng, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
shizujici vodni (a vétrnou) erozi.

e.6) Ochrana nerostnych surovin

= Na Uzemi se nachazi dfive t&Zené loZisko cihlaiskych hlin 52326 Cervené Pecgky. S jeho
dal$im vyuzitim se nepocita.
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f)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti plati:

Celé spravni Gzemi Cervenych Pedéek je rozdé&leno do ploch s rozdilnym zptisobem
Vyuziti.

Pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné
vyuzZiti a podminky tohoto wvyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla plo$né pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urCujici bydleni.

Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.

Pro podminky prostorového uspoiradani a podminky ochrany krajinného razu plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz méstyse, vztah mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a strukturu okolni
zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochézelo dale k znehodnocovani
celkového panoramatu méstyse.

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe zastavby, je tfeba

posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- intenzitou zastavby (z&stavba izolovan4, fadova),

- orientaci staveb vuci vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru,
hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné ¢i kolmé k ose ulice),

- pudorysnym tvarem stavby (stavby s vyrazné obdélnikovym pldorysem),

- tvarem a orientaci stfech.

Podminky ochrany krajinného razu jsou vélenény do podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a jejich prostorového uspofadani.
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH Bydleni v bytovych domech

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické
(ekologicky vyznamné casti sidel)

BV2 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické
(lokality ZCO03 - Nebovidska a ZC06a u zamku)

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OV1 Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura - specificka
(areal byvalého munic¢niho skladu)

OS  Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy smiSené obytné

SM  Plochy smiSené obytné - méstské

SM1 Plochy smiSené obytné - méstské - specifické (areal zamku)

SV Plochy smiSené obytné - venkovské

SV1 Plochy smiSené obytné - venkovské - specifické (ekologicky vyznamné casti sidel)

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Dz Dopravni infrastruktura - zelezniéni

Plochy technické infrastruktury
TI Technickd infrastruktura - inzenyrské sité

Plochy vyroby a skladovani
VL Vyroba a skladovani - lehky pramysl

Plochy verejnych prostranstvi
PV Vefejna prostranstvi
VA, Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZP Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské
W Vodni plochy

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuZiti:

- stavby pro bydleni (bytové domy).
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, véetné
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemky souvisejicich détskych hfist’ a sportovist,

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, zejména parkovisté a garaze slouzici
obyvatelim uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti a podminky

- rekreacni, okrasné a uzitkové zahrady, pokud jejich umisténi neomezi nadmérné

uzivani spole¢nych ploch a je podminéno souhlasem ostatnich obyvatel domu.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, velkoobchod, nakladni dopravu, zemédélské stavby, vyrobni
sluzby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, apod.

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech,

- hromadné garaze (nad 3 stani).

Podminky prostorového usporadani pro Upravy stavajici zastavby:

- nesmi byt zvySovana podlaznost stavajicich bytovych dom.

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni (rodinné domy).
Pripustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavajici bytové domy,
- oplocené zahrady s funkci uzitkovou, okrasnou nebo rekreaéni.
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest, parkl a dal$i verejné zelené,
- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- souvisejici obCanské vybaveni (napf. maloobchodni prodej, vefejné stravovani
a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek a dalSi drobné neruSici nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s bydlenim,
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, zejména parkovisté slouzici
obyvatelum uzemi.
Podminéné pfipustné vyuziti a podminky
- agroturistické aredly nebo rodinné farmy, jsou pfipustné na okraji zastavby
v pfi¢lenénych sidlech.
Nepfipustné vyuziti:
- vystavba novych bytovych dom{,
- ve8keré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, velkoobchod, nakladni dopravu, zemédélské stavby, vyrobni
sluzby, €erpaci stanice pohonnych hmot, apod.
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech,

- v plochach navazujicich bezprostfedné na aredl zakladni Skoly nesmi byt provozovéany
¢innosti, které narusuji pohodu prostfedi v sousednim arealu skoly,

- hromadné garaze (nad 3 sténi).

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- struktura zastavby: izolovana,

- maximalni vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,22,

- minimalni velikost pozemku: 750m?, vyjime&né u jednotlivych parcel (napfiklad rohové
parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

- maximalni zastavéna plocha véemi stavbami na pozemku: 250 m?,

- soucasti plochy ZC19 (Bojisté vychod) smérem do volné krajiny bude liniova vysadba
zelené,

- soucasti mistnich komunikaci bude alespori jednostranné ozelenéni.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a Upravy stavajici zastavby:
- nova zastavba a prfestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit struktufe
a charakteru okolni zastavby, zejména jeji vysce.

BVl Bydleni v rodinnych domech - venkovskeé - specifické
(ekologicky vyznamné Casti sidel)
Hlavni vyu?Zziti:

- stavby pro bydleni (rodinné domy),

- obnovovani pfirodniho charakteru nezastavénych ¢asti téchto ploch, postupné
snizovani procenta zpevnénych ploch, revitalizace vodnich ploch a toku.

Pripustné vyuziti:

- nova vystavba pouze na mistech pavodnich staveb,

- prestavby a Upravy stavajici zastavby,

- oplocené zahrady s funkci uzitkovou, okrasnou nebo rekreaéni,

- vefejna prostranstvi v€etné& mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest, parkl a dal$i verejné zelené,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru.

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba novych rodinnych domd mimo mista plvodnich staveb,

- veS8keré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, velkoobchod, nakladni dopravu, zemédélské stavby, vyrobni
sluzby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, apod.,

- hromadné garaze (nad 3 stani),

- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a Upravy stavajici zastavby:
- nova zastavba a pfestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit strukture
a charakteru okolni zastavby, zejména jeji vysce.

BV2 Bydleniv rodinnych domech - venkovské, specifické
lokality ZCO03 - Nebovidsk& a ZC06a u zamku)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni (rodinné domy),
- stavby pro bydleni (bytové domy) do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi.
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Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci uzitkovou, okrasnou nebo rekreacni,

- vefejna prostranstvi v€etné& mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest, parku a dalSi vefejné zeleng,

- na pozemcich staveb pro bydleni v RD: drobné stavby bezprostfedné souvisejici
s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné,

- souvisejici ob&anské vybaveni (napf. maloobchodni prodej, vefejné stravovani
a ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek a dalSi drobné neruSici nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s bydlenim,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, zejména parkovisté slouZici
obyvatelum uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti a podminky

- parkovani provozovatell a uzivatelll vybavenosti pouze za podminky, Ze bude feSeno

na vlastnim pozemku nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.
Nepfipustné vyuziti:

- vlokalité ZCO03, navazujici bezprostfedné na areal zakladni Skoly, nesmi byt
provozovany &innosti, které narusuji pohodu prostfedi v sousednim arealu skoly,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, velkoobchod, nakladni dopravu, zemédélské stavby, vyrobni
sluzby, Eerpaci stanice pohonnych hmot, apod.,

- hromadné garaze (nad 3 stani),

- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- maximalni vySka zéstavby bytovymi domy: do 3 NP + podkrovi,

- maximalni vySka z&stavby rodinnymi domy: do 2 NP + podkrovi,

- dalSi podminky budou navrzeny naslednymi Gzemnimi studiemi, které stanovi mimo
jiné i umisténi a podil bytovych a rodinnych domu v lokalitach, zpusob dopravni
obsluhy a umisténi vysadeb zelené smérem do krajiny.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV_Obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva, apod.
Pripustné vyuziti:
- dalSi obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach,
- sportovni zafizeni,
- sluzebni a pohotovostni bydleni,
- souvisejici technické a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
Podminky:
- parkovani provozovatell a uzivatell vybavenosti a sluzeb musi byt feSeno na vilastnim
pozemku nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.
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Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,
- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
uvnitF zastavéného uzemi:
- dostavby a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a vyskové
hladiné okolni zastavby.

OV1 Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura - specificka

(lokalita PCO2 - areal byvalého muni¢niho skladu
Hlavni vyu?Zziti:
- stavby pro ob&anské vybaveni slouzici zajmoveé Cinnosti (napfiklad klub pratel
historické vojenské techniky, Junak apod.).
Pripustné vyuziti:
- technické zazemi méstyse - sklad materialu,
- sklady ve vazbé na hlavni vyuZiti,
- sportovisté ve vazbé na hlavni vyuziti,
- souvisejici technick& a dopravni infrastruktura (zdsobovéni, parkovani),
- zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekraluji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
uvniti zastavéného uzemi:
- nebude zvySovana podlaznost a vySka stavajici zastavby.

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- oteviena a kryta hfisté a sportovisté,
- koupalisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (napf. Satny, umyvarny, klubovny, sklady sportovniho nacini a naradi
apod.),
- souvisejici sluzby (napf. stravovani, ob&erstveni, pfechodné ubytovani),
- letni parket,
- sluzebni byt,
- zelen,
- souvisejici technické a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SM Plochy smiSené obytné méstské
Hlavni vyuZziti:

- stavby pro bydleni (rodinné a bytové domy),

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu
(maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, ubytovani, sprava, Skolska a kulturni
zafizeni, zafizeni zdravotni a socialni péce), umisténa v ramci staveb pro bydleni i v
samostatnych stavbach.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné& mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- détska hristé a sportovité o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

- souvisejici technick& a dopravni infrastruktura (zasobovéni, parkovani),

Podminéné pripustné vyuziti a podminky

- parkovani provozovatelll a uzivatelll vybavenosti pouze za podminky, Ze bude feSeno
na vlastnim pozemku nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

- na pozemcich p.&. 32/2, 32/3 k.u. Cervené Pecky je mozné umisténi jednoho skladu
do rozlohy 300 m? a provozovani Gdrzby vozového parku maijitele, a to v pfipadé, Ze
negativni vliv provozovanych c¢innosti a vyvolané dopravy nebude presahovat
hygienické limity pro obytné zény a nebude snizovat kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Dal8i podminkou umisténi staveb na téchto pozemcich je, Ze se nezvysi
odtok destovych vod z pozemkl a deStové vody budou vsakovany nebo jimany na

pozemcich majitele.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a nakladni dopravu
(s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti), velkoobchod,
zemédélské stavby, vyrobni sluzby, erpaci stanice pohonnych hmot, apod.,

- hromadné garaze (nad 3 stani),

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a Upravy stavajici zastavby:

- pfi upravach, pfestavbach a dostavbach musi byt respektovan charakter okolni

zastavby a nesmi byt pfekroCena stavajici hladina zastavby.

SM1 Plochy smiSené obytné méstské - specifické (aredl zadmku)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni,
- kulturni zafizeni.
Pripustné vyuziti:
- Skolska zafizeni, zafizeni zdravotni a socialni pé€e, ubytovaci a stravovaci zafizeni,
relaxacni zafizeni, ve stavajicich stavbach,
- administrativa, ve stavajicich stavbéach,
- v byvalém pivovaru a stacirné: obnoveni vyrobnich a skladovacich ¢innosti,
- souvisejici technickd infrastruktura,
- souvisejici dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
Podminky:
- u vyrobnich aktivit musi byt posouzeny zejména dusledky vyvolané dopravni obsluhy
na areal zamku i centrum méstyse,
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- veSkeré aktivity a stavebni Cinnost podléha schvaleni organem pamatkové péce.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu a skladovani (s vyjimkou uvedenou v pfipustném vyuziti),
zemédélskeé stavby, vyrobni sluzby, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni
dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

- veS8keré Cinnosti a stavby, které by nebyly v souladu s kulturné historickym vyznamem
aredlu.

Podminky prostorového usporadani pro upravy stavajici zastavby:

- veSkeré Upravy stavajici zastavby nesmi narusit jeji vzhled.

SV_Plochy smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZziti:

- stavby pro bydleni (rodinné domy),

- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, skladovani a sluzby, umisténé na spole¢ném
pozemku se stavbami pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani,

- stavby drobnych ubytovaci zafizeni do 20 luzek (napf. penzion),

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelenég,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?.

- souvisejici technick& a dopravni infrastruktura (zdsobovani, parkovani).

Podminéné pripustné vyuziti:

- samostatné stavby pro vyrobu a skladovani, pokud jsou v rozsahu pfeméfeném dané
lokalité a svymi negativnimi vlivy neplsobi nad pfipustnou mez a nenarusuji pohodu
prostfedi ve stavbach pro bydleni.

Podminky:

- parkovani provozovatell a uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich
provozovatelu sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich,

- pro zafizeni slouzici vefejnosti musi byt spinény veskeré hygienické normy.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- vystavba bytovych domd,

- hromadné garaze (nad 3 stani),

- veSkeré Cinnosti, jejichz negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekrac€ujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice pozemku vlastnika, provozujici tuto ¢innost.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi,

- minimélni velikost pozemku rodinného domu: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel
(napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600m?,

- maximalni velikost pozemku souvisejiciho ob&anského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,30 (vztaZzeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),
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- koeficient nezpevnénych ploch (¢asti pozemkl schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,
- smeérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemku vysoka zeleri.
Podminky prostorového usporadani v zastavitelné plose v C. Peékach kolem ulic
J. K. Hrubého a Do Poli (poz. p.€. 70/1, 72/1, 272/4, 272/5, 272/6, k.Q. Cervené Pecky):
- vesSkera zastavba se musi svym charakterem (zejména objem, vySka, zastfeSeni)
pFizpusobit okolni zastavbé.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a Upravy stavajici zastavby:
- nova zastavba a pfestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit struktufe
a charakteru okolni zastavby, zejména jeji vysce.

SV1 Plochy smiSené obytné venkovské - specifické
(ekologicky vyznamné cCasti sidel)
Hlavni vyu?Zziti:

- stavby pro bydleni (rodinné domy),

- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, skladovani a sluzby, umisténé na spole¢ném
pozemku se stavbami pro bydleni,

- obnovovani pfirodniho charakteru nezastavénych ¢asti téchto ploch, postupné
snizovani procenta zpevnénych ploch, revitalizace vodnich ploch a toka.

Pfripustné vyuziti:

- nova vystavba pouze na mistech plvodnich staveb,

- prestavby a Upravy stavajici zastavby,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- vystavba bytovych domd,

- veskeré Cinnosti, jejichZ negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekraujici nad pFipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice pozemku vlastnika, provozujici tuto ¢innost.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a Upravy stavajici zastavby:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit struktufe

a charakteru okolni zastavby, zejména jeji vySce.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuZiti:
- pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
DZ Dopravni infrastruktura - zelezni€ni
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, v&etné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostu, kolejist
apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy, spravni budovy.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- parkovisté, garaze,
- doprovodna a izola¢ni zeleri.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyu?Zziti:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- plochy pro hospodareni s odpadem,
- zelen.
Podminky:
- veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
- soucasti ploch po hospodafeni s odpadem, zejména v sousedstvi obytné zastavby a
volné krajiny musi byt izolaéni zeler.
Nepfipustné vyuziti:
- pokud trva vefejny zajem, neni pfipustné vyuZiti pro jiné ucely,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky pramysl
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro vyrobu a skladovani.
Pripustné vyuziti:
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- drobna vyroba,
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- prodejni sklady,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluzebni a pohotovostni byty, pfechodné ubytovani (ubytovny),
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- plochy zeleng,
- souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Podminky:
- veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
- soucasti vyrobnich areall, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolaéni zeleh.

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
bydleni (s vyjimkou sluZzebnich, pohotovostnich bytd a pfechodného ubytovani),
a zafizeni obanského vybaveni (s vyjimkou vyrobnich a nevyrobnich sluzeb).
- veSkeré stavby zafizeni a €innosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu, v€etné
souvisejici dopravni obsluhy, pfekroci limity uvedené v pfisludnych predpisech,
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéni: max. 0,45,
- koeficient ploch zelené (zatravnéné plochy, stfedni a vysoka zelen, zahony): 0,3,
- maximalni vySka fimsy: 12 m od nejnizsi ¢asti pfilehlého terénu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_Verejna prostranstvi
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi, namésti, navsi, ulice, chodniky,
- parky a dalSi vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuZziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky, in-line drahy,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobnég,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho
systému.
- détska hristé,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobé&ch,
- vodni plochy,
Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistd i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

Z\/_Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené na vefejnych prostranstvich,
- parky.
Pripustné vyuziti:
- détska hriste,
- existujici doCasné stavby pro détskeé aktivity v zameckém parku,
- péSi, eventualné cyklistické stezky,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, pergoly, kasny, fontany apod.),
- vefejné osvétleni,
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- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- minimalizace rozsahu zpevnénych ploch,
- dalSi podminky nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti:
- plochy zpravidla soukromé zelené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach,
zejména sady a zahrady.
Pripustné vyuziti:
- v sadech a zahradach umisténi jedné stavby, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nadini,
- oplocovani sad(l a zahrad.
Nepripustné vyuziti:
- zpevhovani ploch jen v nezbytné mife,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni zastavéna plocha pfipustnou stavbou: 9 m?.

ZP zelen prirodniho charakteru
Hlavni vyu?Zziti:
- ostatni plochy zelené (doprovodna a rozptylena zelen, louky, pastviny, lesy)
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
Pripustné vyuZziti:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti:
- zpevhovani ploch jen v nezbytné mife,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského pidniho fondu,
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
napf. silazni zlaby, seniky, stavby pro uskladnéni slamy, pastevni arealy, pFistfesky
pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

- uskute€novani investic do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti (zavlahy,
odvodnéni).

Podminky:
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- je tfeba dodrZovat zakladni principy pro udrZeni ekologické stability krajiny:
pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
pozadavky zakona o ochrané zemeédélského pudniho fondu (napf. nezhorSovani
vodniho rezimu, ochrana pfed erozni ohrozenosti, zastoupeni interakénich prvka).

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, mimo pfipadd uvedenych v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani s vyjimkou oploceni pastevnich arealll a vybéh( pro koné,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

- stavby pro tézbu nerostu.

NP_Plochy pfirodni
Hlavni vyuZiti:
- chranéna uzemi pfirody (napf. pfirodni pamatky, vyznamné krajinné prvky),
- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky.
Pripustné vyuziti:
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky.
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- nezbytné ucelové cesty,
- oploceni PHO vodnich zdroj 1.stupné.
Podminéné pripustné vyuziti:
- rekreace nepobytova - za podminky, Zze nedojde k neposkozeni pfirodni hodnoty
azemi,
- stavajici Cinnosti produkéniho charakteru, za podminky, Ze nedojde ke zvySovani jeji
intenzity (kapacity, koncentrace apod.).
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby mimo stavby liniové,
- veSkeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,
- stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu s vyjimkou senikd,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- noveé Cinnosti produk&niho charakteru,
- stavby pro tézbu nerost,
- provadéni terénnich uprav znacného rozsahu,
- vétrné a fotovoltaické elektrarny,
- vysilaCe a stozary mobilnich operator(,
- oplocovani s vyjimkou nezbytného ucelového oploceni lesnich Skolek a PHO vodnich
zdroja 1. stupné.

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyu?Zziti:
- VyuZiti je smiSené, vyskytuji se zejména tyto funkce:
p - prirodni
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, lokalni USES,
ochrana pfirodnich hodnot je nadfazena ostatnim funkcim v dané plo3e,
z - zemédélska:
zemédeélska produkce na zemédélském pidnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodafovani, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi,
| - lesnicka:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
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pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci,

0 - ochranna@, protierozni a vodohospodarska:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni ¢i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni,

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba mimo velkovyrobni formy,

vystavba liniovych staveb technické infrastruktury,

vystavba ucelovych cest,

opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenCnich schopnosti uzemi
(suché poldry, protierozni meze, pfikopy apod.),

stavby a zafizeni pro vodni hospodafrstvi,

stavby pro zemédélskou vyrobu (s vyjimkou arealll staveb) a lesni vyrobu v dané zéné
(oplocovani lesnich Skolek; stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro lesnictvi,
seniky, letni pFistfeSky pro zvifata apod.),

stavby pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. turistické cesty, odpocivadla, lavicky,
informacni prvky).

Podminky:

pfi veSkeré vystavbeé je tfeba minimalizovat rozsah zastavénych a zpevnénych ploch,
pro zemédélskou a lesnickou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby,
které maji pfimou vazbu na ¢innost zajistovanou v dané z6né (napf. seniky),

¢innosti musi byt sladény tak, aby funkce v z6né zastoupené mohly byt souc¢asné
realizovany.

Nepfipustné vyuziti:

.3)

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou pfipustného vyuziti,

stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofriste,

stavby pro téZbu nerost,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych ucéelovych cest
a nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,

fotovoltaické a vétrné elektrarny,

vysilace a stozary mobilnich operatoru,

oplocovani s vyjimkou pfipustného vyuziti,

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou PHO vodnich zdroju 1. stupné

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku:

Stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napf. komunikace, parkovisté) se do zastavéné plochy nezapodcitavaji.
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Kvalita prostiedi a pohoda bydleni
» Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek

zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikU, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdus§i, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

NerusSici sluzby
= sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenaruduji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostredi.

Socialni sluzby
» souhrnny nazev pro socialni péci a péci o rodinu.

Charakter zastavby
* je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou,
typem zastfeSeni, orientaci hfeben( stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

» Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
melo pfispét k citlivéemu zalenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do
krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

» Uzemni plan vyluduje umistovani vySkovych staveb véetn& vétrnych elektraren
v feSeném uzemi.

» Sohledem na krajinny raz jsou vylou€eny i fotovoltaické elektrarny v nezastavéném
tzemi.

= K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly negativné

ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organt ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Verejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Cervené Pecéky jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Dopravni infrastruktura
= VD01 Cast objizdné ulice jihozapadné od centra méstyse, Usek v lokalité zastavby
Bojisté |
= VD02 Cast objizdné ulice jihozapadné centra méstyse, Usek v lokalité zastavby ZC19
Bojisté Il
VD03 Cast objizdné ulice jihovychodné centra méstyse
VD04 Komunikace pro zastavitelné plochy Za zamkem - ulice Parkan
VDO5 PfFistup k zastavitelné ploSe ZCO06 z ulice Sadova
vDO06 Casti obsluzné komunikace pro zastavitelnou plochu Bojité |
vDO07 Cast obsluzné komunikace na jihu zastavitelné plochy Bojisté |
VD08 Opatovice - uprava trasy silnice Ill. tfidy
VD09 Opatovice - komunikace pro zastavitelnou plochu U zamecku
VD10 Bohounovice - komunikace pro zastavitelnou plochu nad hasi¢skou zbrojnici
VD11 Cyklostezka Cervené Pecky - Mala Vysokéa
VD12 Cyklostezka Bojisté - Opatovice

Technicka infrastruktura
= VTO01 trafostanice Bojisté
= VT02 trafostanice na jihovychodé C. Pedek
= VTO3 trafostanice Opatovice ,U zamecku*

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Cervené Peéky jsou vymezena tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:
Opatreni pro zvysovani retenénich schopnosti krajiny

= VROl protierozni pfikop, SZ okraj Dolan

Uzemni systém ekologické stability - éasti USES navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VULC5/9 zalozeni nefunkéni €asti lokalniho biocentra LBC 5/9

=  VULK4/14 zalozZeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 4/14
=  VULKG6/14 zaloZeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 6/14
=  VULK11/9 zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 11/9
=  VULK14/13 zalozeni nefunkcni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 14/13
Poznamka:

Stavby a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit Gzemni plan nevymezuje.
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Cervené Pecéky nejsou vymezeny veiejné prospésné stavby a prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho z&kona.

i)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Cervené Pecky vymezuije plochy pro tyto Gzemni rezervy:

RO1 Uzemni rezerva pro severni éast objizdné trasy
= vefejna prostranstvi (PV)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu s ohledem na jeji budouci vyuZiti i pro obsluhu rozvojovych ploch v této
Casti sidla

R02 Cervené Pecky sever
= bydleni individuélni (BV)
Podminky pro; provéfeni budouciho vyuZiti plochy:
= provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch

R03 Cervené Peéky jihovychod
»= bydleni individuélni (BV)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch

R04 Cervené Peéky vychod
= plochy smiSené obytné venkovské (SV)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch

R05 Boretice vychod
= bydleni individuélni (BV)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch

R06 Bohounovice rezerva pro COV

= technicka infrastruktura, inzenyrské sité (TI)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:

= provéfit potfebu vymezeni plochy pro COV

RO07 Bohounovice zapad
= bydleni individuélni (BV)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
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j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Cervené Pecky vymezuije tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmeén jejich vyuZiti tzemni studii:

ZC03 Nebovidska

- bydleni individudlni, specifické (B12)

- Podminky pro pofizeni studie:

0 obsahem studie bude:
* vymezeni pozemkl pro umisténi bytovych a rodinnych domu
navrh dopravni obsluhy uvnitf plochy
vymezeni vefejnych prostranstvi v¢. ploch vefejné zelené
v pfipadé potieby parcelace
= navrh pfeloZky nadzemniho vedeni 22 kV

- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky

ZC06a Za zamkem
- bydleni individualni (BI), bydleni individualni, specifické (BI2), vefejna
prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
* vymezeni pozemkuU pro umisténi bytovych a rodinnych domu
navrh dopravni obsluhy uvnitf plochy
vymezeni vefejnych prostranstvi v€. ploch vefejné zelené
v pfipadé potfeby parcelace
= navrh pfelozky nadzemniho vedeni 22 kV
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky

ZC16 Bojisté - sever
- plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= navrh dopravni obsluhy uvnitf plochy
= vymezeni vefejnych prostranstvi pfipadné ploch vefejné zelené
= v pfipadé potfeby parcelace
o0 studie musi respektovat nebo navrhnout pfelozku nadzemniho vedeni 22 kV
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky

ZC18 Bojiste |
- bydleni individualni (Bl), vefejna prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= navrh dopravni obsluhy uvnitf plochy
* vymezeni vefejnych prostranstvi pfipadné ploch vefejné zelené
= v pfipadé potieby parcelace
0 studie musi respektovat nebo navrhnout pfelozku nadzemniho vedeni 22 kV
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky
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k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

Poznamka:

Kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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