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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 2 UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo Méstyse Cervené Pedky rozhodlo na svém zasedani dne 19.12.2019
v usneseni €.7/2019 o pofizeni Zmény ¢&.2 Uzemniho planu zkracenym postupem.
Pofizovatelem Zmény &.2 UP Cervené Pecky je Ufad Méstyse Cervené Pecky zastoupeny
osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci ¢innosti dle ustanoveni § 24 stavebniho
zakona ing. arch. Martinou Bredovou.

Uzavieni smlouvy o dilo bylo schvaleno s Ing. arch. Vlastou Polackovou.

Zadatel dolozil stanovisko Krajského Gfadu ze dne 12.11.2019, Ze k navrhovanym zménam
neni pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Davod pofizeni zmény:

Pozemky p.&. 32/2, 32/3 k.u. Cervené Pecky jsou zaFazeny do ploch ZS - zeleft soukroma a
vyhrazena. Majitel pozemkl ma zameér postavit na severovychodni ¢asti pozemkul skladovaci
halu, ve které bude provadét udrzbu svych nakladnich aut. Na téchto pozemcich v sou¢asné
dobé jiz podnika. Na FfeSené ploSe ma otevieny pfistfeSek pro auta. Stavbou haly chce
omezit negativni vlivy na okoli.

2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zékona

2.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Uzemi méstyse Cervené Pecky leZi na okraji rozvojové osy 0S4 Rozvojova osa Praha—
Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov — hranice CR/Polsko( — Wroclaw).
Dal8i vétev rozvojové osy je Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice (podél Zelezni¢niho
spojeni Praha — Kolin — Pardubice) a OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno). Konkrétni ukoly
pro fe$ené Uzemi nejsou v PUR stanoveny.

Zména C. 2 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (zména uZzivani jedné plochy)
v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (32) PUR, pfipadné
S nimi nesouvisi.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cervené Pecky je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace
1,2a3.

2.2 Soulad se ZUR Stiedoc¢eského kraje

Zména ¢&. 2 je v souladu se ZUR SK ve znéni aktualizace &.1.i &.2.

ZUR SK v Gzemi Fedeném zmé&nou Uzemniho planu nevymezuji Zadné vefejné prospésné
stavby a koridory nadmistniho vyznamu, ani USES regionalni a nadregionalni urovné.

Uzemi leZi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBkl Stfedni Polabi. Ze ZUR

StfedocCeského kraje vyplyva pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v Uzemi zejména tato zasada vztahujici se k feSenému uzemi:

h) preferovat rozvoj bydleni v dalSich obcich s dobrou socidlni infrastrukturou (Cervené
Pecky, Plariany).

Zména €. 2 neni v rozporu s touto zasadou.

Cervené Pecky jsou ZUR zafazeny do oblasti s krajinnym typem N17 - krajina relativné
vyvazena. ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;




b) zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Zména &. 2 tyto zasady respektuje. Jeji rozsah cca 1 200 m?je z hlediska ekologické stability
krajiny zanedbatelny.

3.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

viz 8 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Zmeéna €. 2 je zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, jak je definuje 818 a
819 stavebniho zakona.

Pfi FeSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromeé zajmy na rozvoji
GUzemi. Navrh vytvafi podminky pro podnikani mistniho obcana, pfitom se snazi
o0 ochranu vefejného zajmu, vtomto pfipadé zachovani kvality podminek pro bydleni
ve smiSené méstské obytné plose.

Uzemni plan Cervené Pecky chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zménou €.2 byla
vymezena nova plocha prestavby s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Pfirodni, kulturni i civilizaCni hodnoty uzemi jsou uzemné chranény
zejména limity vyuZiti uzemi. Tyto limity byly pfevzaty v aktudlni podob&é z UAP ORP
Kolin a byly navrhem Zmény &.2 UP Cervené Pecky respektovany.

V uzemnim planu méstyse je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi. Zména ¢&.2 tuto koncepci nenarusuje
a chce umoznit vystavbu haly pro skladovani a udrzbu vozidel podnikateli ve smiSené
méstské obytné plose.

V Gzemnim planu byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Zména ¢.2
akceptuje podminky stanovené platnym Uzemnim planem 2z hlediska funkéniho a
prostorového uspofradani.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 c) Stavebniho zdkona

Zména ¢&. 2 uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisU.

5.

VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepist

Zména €. 2 se vzhledem ke svému malému rozsahu tyka jen nékterych zvlastnich predpisu,




zejména je v souladu:

v

se zakonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich, zakonu, v platném znéni a se zdkonem CNR ¢.114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist
Podle stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru zZivotniho prostredi a
zemédélstvi, ze dne 12.11.2019, k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu

dle ustanoveni § 77a odst.4 pism. n) zakona CNR &.114/1992 S., o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v souladu s §45i odst.1 zakona €.114/1992
Sb. Ize wvylou€it vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni a s vyhlaskou ¢.
66/1988 Sb., kterou se provadi zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném
znéni; predmétné uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy, v dalSich stupnich
dokumentace proto musi byt respektovana ustanoveni zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zejména §22 odst. 2,

Do plochy PC03 zasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj
ustanoveni zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v Uplatném znéni.
Pokud by se vtéto plose provadély zemni prace, budou podléhat odbornému
archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického
vyzkumu, tak jak urcuji pfislusna ustanoveni vySe uvedeného zakona.

Uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nélezy je zakresleno v Koordinaénim
vykresu Zmény ¢€.2 uzemniho planu.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Kapitola bude dopInéna po projednani dokumentace.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNIi INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského uradu StfedoCeského kraje pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 c¢) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivih na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského uradu StfedoCeského kraje pozadovano.




8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského uradu StfedoCeského kraje pozadovano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného Uuzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v plathném Gzemnim planu v souladu § 58 odst.1) a 2)
Stavebniho zakona (dale téz SZ). Do zastavéného uzemi byl zahrnut ,intravilan®, pokud byly
mapy s jeho vyznacenim k dispozici a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58
SZ. Takto vymezené zastavéné Uzemi je pfevzato do uzemniho planu.

Zastaveéne uzemi je aktualizovano Zménou €. 2 a vykazuje stav k 1. 12. 2019. Aktualizované
zastavéné uzemi v rozsahu celého spravniho uzemi méstyse Cervené Pecky je zobrazeno
ve Vykresu zakladniho €lenéni Zmény ¢.2.

9.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tUzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1 Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje tzemi

Zakladni koncepce rozvoje tzemi, navrzena Uzemnim planem Cervené Pecky neni Zménou
¢. 2 dotCena.

9.2.2 Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

Zménou €. 2 nejsou negativné dotCeny zadné hodnoty uzemi.

V severni €asti plochy prochazi uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy. Pokud by
se v této ploSe provadély zemni prace, budou podléhat odbornému archeologickému dozoru
nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického vyzkumu, tak jak urcuji pfFislusna
ustanoveni vySe uvedeného zakona. Majitel ma zamér na vychodni hranici pozemku postavit
skladovaci halu. Stavba do archeologického Uzemi nezasahuije.

Zemédélska puda TO 2 je dot€ena v minimalnim rozsahu (viz kap. 14.1). Jde o plochu
v zastavéném uzemi. Zména ¢€.2 vymezuje tuto plochu noveé jako plochu piestavby na Zadost
majitele pozemku.

9.3 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Zdavodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce

Zménou &. 2 neni dotéena zakladni urbanisticka koncepce navrzena Uzemnim planem
Cervené Pecky.
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Predmétem zmény je navrh jedné plochy prestavby o rozloze cca 1 200 m? pro stavbu haly
v zastavéném uzemi. Dojde k rozSifeni smiSené méstské obytné plochy v okoli namésti, a to
na ukor zahrad (plochy soukromé a vyhrazené zelené oznacené v Uzemnim planu ZS).

9.3.2 Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeénou €. 2 nejsou navrzeny nové zastavitelné plochy.

9.3.3 Zduvodnéni vymezeni plochy prestavby PC03

= Pozemky p.6. 32/2, 32/3 v k.. Cervené Pecky, vmajetku Zdefika Korbla, byly
v Uzemnim planu vymezeny jako zelen soukroma a vyhrazend. Majitel ma nyni
v umyslu uvést do souladu stavajici vyuziti pozemki s Uzemnim planem. Na pozemcich
podnikd s autodopravou. Provozuje zde udrzbu nékladnich aut své firmy. Jeho
zamérem je postavit pro tuto ¢innost halu, aby minimalizoval negativni vlivy na okoli.
Zmeénou €. 2 je plocha zafazena do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Pro
plochu jsou stanoveny podminky, které by mély omezit negativni dopady stavby na
Zivotni prostfedi. Viz kapitola: 9.8.1.

9.4 Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury, navrZzena plathym Uzemnim planem, neni
Zménou €. 2 dotCena. Plocha zmény PC03 ma zjiStény pfijezd od namésti pfes pozemky
stejného majitele.

9.5 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

9.5.1 Z&sobovéni pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou €. 2 neméni.

9.5.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Koncepce odkanalizovani se Zménou €. 2 neméni.

9.5.3 Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €. 2 neméni.

9.5.4 Zasobovani zemnim plynem
Koncepce zasobovani plynem se Zménou €. 2 neméni.

9.6 Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni navrzena Uzemnim planem Cervené Pecky neni Zménou
€. 2 dotCena.
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9.7 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.7.1 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny navrzena Uzemnim planem Cervené Peéky, neni zménou &. 2
dotCena.

9.7.2 Zduvodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Zména ¢.2 se problematiky nedotyka.

9.8 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti a podminek prostorového usporadani

V souladu s pozadavkem na Zménu ¢€.2 je v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,SM - plochy smiSeného vyuziti méstského* dopinéna do podminéné
pFipustného vyuZiti odrazka ,na pozemcich p.&. 32/2, 32/3 k.u. Cervené Pecky je mozné
umisténi jednoho skladu do rozlohy 300 m? a provozovani Gdrzby vozového parku maijitele, a
to v pfipadé, Ze negativni vliv provozovanych ¢innosti a vyvolané dopravy nebude
presahovat hygienické limity pro obytné zény a nebude sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Dalsi podminkou umisténi staveb na téchto pozemcich je, Ze se nezvySi odtok
destovych vod z pozemk( a deStové vody budou vsakovany nebo jimany na pozemcich
majitele”.

Tato Uprava podminek umoziiuje na zminénych plochach SM jejich majiteli umistit halu pro
provadéni udrzby vozidel a skladovani. Plvodni znéni podminek pro vyuziti ploch SM
umistovani téchto staveb vylucovalo.

V souladu s poZadavky Vodniho zakona je poZzadovana podminka nezvysSit odtok destovych
vod z feSenych ploch a destovou vodu vsakovat nebo jimat na téchto pozemcich.

9.9 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zména ¢.2 se problematiky nedotyka.

9.10 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Zména €. 2 nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona.

9.11 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridorl tizemnich rezerv

Zména €. 2 nevymezuje Zadné Uzemni rezervy.
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9.12 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie

Zména €. 2 nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

9.13 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v_uzemi podminéno zpracovanim requlaé¢niho planu

Zména ¢.2 nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regulacniho planu.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz 8 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona
Zména €. 2 nenavrhuje nové zastavitelné plochy.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Zména ¢.2 se problematiky nedotyka.

12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ]
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Usneseni zastupitelstva obce Cervené Pecky ohledné zpracovani zmény &.2 je spinéno.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Zménou €. 2 nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR.

14. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)
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14.1 Zemédélsky pudni fond

% Zemédélska puda dotéena Zménou &. 2 v k.i. Cervené Peéky:

plocha havrzene Al BPEJ/TO ha|druh pozemku mvestolccva
VyuZziti pozemku v pudé
PCO03 SM 32/2,32/3 |3.12.10/2 0,12 | ovocny sad ne

Zména ¢.2 méni vyuziti jedné plochy v zastavéném uzemi. Plocha pfestavby je oznacena
PCO03. Cela plocha m& rozsah 0,12 ha, dfive byla zafazena do ploch zelené soukromé a
vyhrazené, oznafené v Uzemnim planu ZS. Zména ¢€.2 tuto plochu méni na plochu

smiSeného vyuziti méstského typu oznacenou v Uzemnim planu SM, a to na Zadost majitele.

Kvalita zemédélské pudy je vysoka, tfida ochrany 2. Ackoliv se jedna o zajem soukromé
osoby, je tento zamér podporovan méstysem, ktery chce umoznit podnikani svému

ob&anovi, nebot’ tim vznikaji pracovni ptileZitosti a stabilizuje se obyvatelstvo v Cervenych

Peckach. Plocha, ktera je pfedmétem zmény, je jiz dlouho vyuzivana k nezemédélskému
ucelu. Majitel na pozemcich provozuje své podnikani. Zpasob vyuziti svého sadu chce nyni

legalizovat a postavit zde skladovou a GdrZbovou halu o rozloze cca 300m?.

14.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 2 nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopinéno dle vysledku projednani.

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno dle vysledku projednani.
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