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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 1 UZEMNIHO PLANU

Méstys Cervené Pegky pozadal dne 10.04.2017 Odbor regionalniho rozvoje a Gzemniho
planovani Méstského ufadu Kolin jako pofizovatele podle § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho
zakona o porizeni zmény €. 1 uzemniho planu po Upravé. Byl vypracovan navrh zadani,
vefejnou vyhlaskou oznameno jeho projednani a poté upraveno na zakladé uplatnénych
pozadavkU, podnétl a pfipominek.

Zadani zmény &. 1 tzemniho planu Cervené Pecky bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse
dne 08.08.2017, pfiCemz v zadani nebylo uloZzeno zpracovani variantniho feSeni navrhu. Na
zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh zmény & 1 uzemniho planu vcéetné
odlvodnéni a bylo taktéz oznameno misto a doba konani spole¢ného jednani, které se
uskutec€nilo dne 30.01.2018 v Koliné.

Dne 29.03.2018 byly pofizovatelem odeslany podklady pro vydani stanoviska k navrhu
zmény ¢&. 1 uzemniho planu na Krajsky ufad StfedoCeského kraje. Kladné stanovisko
nadfizeného organu obdrzel pofizovatel dne 27.04.2018 a v souladu se spravni fadem
zahajil oznamenim vefejnou vyhlaskou dne 23.05.2018 fizeni o vydani navrhu zmény C. 1
uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy. Zaroven byl oznamen termin konani
vefejného projednani podle § 22 stavebniho zakona, které se uskute¢nilo dne 27.06.2018
v Koliné.

2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zékona
2.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Uzemi méstyse Cervené Pecky leZi na okraji rozvojové osy 0S4 Rozvojova osa Praha—
Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov — hranice CR/Polsko( — Wroclaw).
DalSi vétev rozvojové osy je Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice (podél Zelezni¢niho
spojeni Praha — Kolin — Pardubice) a OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno). Konkrétni ukoly
pro feSené Uzemi nejsou PUR stanoveny.

Zmeéna C. 1 je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (32) PUR
CR - aktualizace €. 1, 2015.

(14) Ve vefejném zamu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zviadtniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarc¢i, av8ak citlivy pristup
k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni
a uzitné hodnoty.

Uzemni plan i Zména &. 1 respektuje viechny hodnoty Gzemi uvedené v UAP ORP Kolin i

zZjisténé vlastnim prizkumem. Zastavitelné plochy respektuji chranéna a jinak hodnotna

Uzemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti a podminky prostorového

uspofadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenaruSila stavajici urbanistickou

strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.




Uzemni plan i Zména &. 1 respektuje v maximalni mozné mife kvalitni zemédélskou pldu
navrhuje dvé nové zastavitelné plochy pro bydleni a kompenzaci na né zmenSuje jednu dfive
vymezenou zastavitelnou plochu.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci
Cinnosti FeSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovnée.

Na uzemi Cervenych Pegek se nevyskytuji lokality s vyraznou socialni segregaci. Uzemni
plan klade dlraz i na prostorové propojeni jednotlivych ¢asti méstyse.

(16) Pri stanovovani zpasobu vyuZiti uzemi v uzemné plédnovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Pri feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje
Gzemi...

Uzemni plan tesil celé spravni tzemi komplexn&. Zména ¢&. 1 svou povahou a rozsahem tuto
komplexnost nenaruSuije.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reSeni problému v téchto tizemich.

Uzemni plan vymezil dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu a podnikatelské aktivity.
Pfedmétem Zmény €. 1 nebylo vymezeni novych ploch pro podnikani a vyrobu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep§it tak jejich konkurenceschopnost.

Cervené Pecky jsou centrem s dobrou zékladni vybavenosti. Blizky Kolin poskytuje plnou
vybavenost zakladni i nadmistni. Zména ¢&. 1 na téchto okolnostech nic neméni.

(19) Vytvaret predpokiady pro polyfunkéni vyuZivani brownfields pramyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu. Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné
v narocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci verfejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Pfedmétem Zmény €. 1 neni navrh vyuzZiti brownfields. NavrZzeny jsou 2 nové zastavitelné
plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi a jedna plocha v zastavéném Uzemi. Do pudniho
fondu je naopak navracena Cast dfive vymezené zastavitelné plochy.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci c¢innosti, pokud je to mozZné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné
ochrany zvlasté chranénych tGzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkov-
ské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvarfet podminky pro vyuZziti prirodnich
zdroja.

Zména €. 1 nenavrhuje zameéry, které by ovlivnily charakter krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemné
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planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan ani Zména &. 1 nepodporuje srastani sidel, vyjimkou jsou Cervené Pecky a
Bojisté, které tvofi prakticky jeden celek.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
Cinnosti, s vyuZitim jeji prfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan i Zména ¢&. 1 respektuje a zachovava stavajici plochy zelené v krajing i
v sidlech, které jsou vyuzivany ke kratkodobé rekreaci.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji
celorocni vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Cervené Pecky nelezi v Gzemi atraktivnim pro cestovni ruch. Zména &. 1 navrhuje dvé nové
cyklostezky, propojujici mistni ¢asti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technickeé infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zaroveri vsak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem ddsledné predchazet
znepruchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu pusobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Zména ¢&. 1 vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny Upravou podminek pro vyuZziti

ploch srozdinym zpusobem vyuZiti v nezastavéném uzemi, které umozni v ramci

pfipustného vyuziti budovat cesty v krajiné v plochach zemédélskych NZ.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych o0s. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Zména ¢&. 1 navrhuje tfi mensi zastavitelné plochy pro bydleni, které jsou pfistupné ze

stavajicich komunikaci a jsou napojitelné na stavajici sité technické infrastruktury v jejich

blizkosti.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od priim. nebo zemédél. areall.

Cervené Pecky se nenachazeji v izemi, ve kterém dochazi k prekragovani imisnich limitc.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
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V zastavénych dzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani
i vyuZivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ac¢inkt povodni.

Uvedena priorita se netyka Zmény €. 1.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvilast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Na uzemi Cervenych Peéek neni vyhlageno zadné zaplavové Gzemi, Zména &. 1 neumistuje
zadné zastavitelné plochy ani do blizkosti vodnich toku.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v dzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pri feseni problém( udrzitelného rozvoje Gzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastri)
k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi prfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech
regionech.

Uvedena priorita se netyka Zmény ¢&. 1.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
rfeSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je tfeba
fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Zména €. 1 je FeSena i s ohledem na naroky na vefejnou infrastrukturu.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, verfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména €. 1 navrhuje dvé cyklostezky s chodnikem, propojujici mistni ¢asti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.
Cervené Pecky maji dobrou Uroven technické infrastruktury, zastavba navrzena Zménou &. 1
na ni bude napojena.

(31) Vytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpelné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Uvedend priorita se netyka Zmény ¢&. 1.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych éastech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi
a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Uvedena priorita se netyka Zmény ¢. 1.
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2.2 Soulad se ZUR Stiedoéeského kraje

Zména ¢&. 1 je vsouladu se ZUR SK ve znéni aktualizace &.1. ZUR v feSeném Uzemi
nevymezuji zadné vefejné prospésné stavby a koridory nadmistniho vyznamu, ani USES
regiondlni a nadregionalni urovné. V nové zpracovaném uzemnim planu Ratbof je regionalni
biokoridor RK1300 vymezen na hranici s feSenym Uzemim tak, Ze zasahuje Casti i na
spravni Uzemi Cervenych Pedek. Tato &ast biokoridoru je doplnéna Zménou &. 1 do
Uzemniho planu.

Uzemi leZi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi. Ze ZUR

StfedoCeského kraje vyplyva pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v Uzemi zejména tato zasada vztahujici se k feSenému uzemi:

h) preferovat rozvoj bydleni v dalSich obcich s dobrou sociélni infrastrukturou (Cervené
Pecky, Plariany)”.

Uzemni plan i Zména &. 1 posiluje moznosti bydleni na tzemi Cervenych Pecek.

Cervené Pecky jsou ZUR zafazeny do oblasti s krajinnym typem N17 - krajina relativné
vyvazena. ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosaZeni relativné vyvaZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazZeni
vyvazeného stavu.

Zména €. 1 tyto zasady respektuje.

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zékona

Zmeéna €. 1 je zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, jak je definuje 818 a
8§19 stavebniho zakona.

» Zména &.1 UP Cervené Pedky vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Doplnéni tfi nepfilis
rozlehlych novych ploch pro vystavbu z hlediska celkové vyvazenosti udrzitelného
rozvoje nepredstavuje jeji ohrozeni.

» P¥i feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Gzemi.

= Uzemni plan Cervené Pe&ky chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy
byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.
PFirodni, kulturni i civilizacni hodnoty izemi jsou uzemné chranény zejména limity vyuziti
Uzemi. Tyto limity byly pfevzaty v aktuaini podob& z UAP ORP Kolin a byly navrhem
Zmény &.1 UP Cervené Pecky respektovany.

= Vuzemnim planu méstyse je stanovena koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uUzemi. Zména ¢&.1 tuto koncepci
nenarusuije.

= Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Zména ¢&.1 akceptuje
podminky stanovené platnym Gzemnim planem z hlediska funkéniho a prostorového
usporadani.

13



4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Zména €. 1 uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, s poZadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Zména &. 1, stejné jako platny uzemni plan Cervené Pecky, je v souladu s poZadavky
zvlastnich predpisu.

PoZadavky civilni a poZarni ochrany: )

PoZadavky jsou podrobné feSeny v platném Uzemnim planu.

PoZadavky obrany stéatu )
Pozadavky jsou podrobné feSeny v platném Uzemnim planu.

Zménou ¢&. 1 jsou limity vyuZiti uzemi doplnény na zékladé stanoviska MO o ochranné
pasmo prehledovych systémua (OP RLP) - letecka stavba véetné ochranného pasma. Zakres
je proveden v Koordinacnim vykrese.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Ministerstvo zivotniho prostredi MZP/2018/500/1703, ze dne 22.2.2018
- Bez pfipominek

Ministerstvo pramyslu a obchodu MZ0/3315/2018, ze dne 12.1.2018
- Bez pfipominek

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, 300/68056/2018-1150-OUZ-PCE, ze
dne 28. 2. 2018
- Souhlasné stanovisko

MéU Kolin, Odbor vystavby - stavebni tfad, SU 919/2018 ze dne 6.3.2018 - koordinované

stanovisko

Odbor dopravy

- upozoriuji na povinnost povoleni dopravniho pfipojeni zastavitelnych ploch pro RD v
souladu s §10 zak. €.13/1997 Sb. a na technické pozadavky dle norem pro tato napojeni
a jejich odvodnéni

- u cyklostezek upozoriiuji na nutnost zachovani bezpec€nosti provozu (a to i v dobé jejich
vystavby), nutnost fedeni jejich odvodnéni nenarusit odvodnéni komunikaci (zde silnice
. tF)

Vyhodnoceni stanoviska:

- nema zasadni pfipominky

- upozornéni budou vzata na védomi
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Odbor vystavby, odd. pamatkové péce
- souhlasi bez pfipominek.

Odbor Zivotniho prostredi
a) z hlediska nakladani s odpady — nema namitky

b) z hlediska vodopravniho ufadu — nemé namitky
¢) z hlediska ichrany ovzduSi — nema namitky

d) z hlediska ochrany pudnihio fondu - upozorfuji na povinnost projednat navrh s organem
ochrany ZPF (KU SK)

Vyhodnoceni stanoviska:

- Vzato na védomi

e) z hlediska ochrany pfirody a krajiny - nesouhlasi s cyklostezkou ZC23 v misté
stromofradi

Vyhodnoceni stanoviska:

- pro plochu ZC23 - cyklostezka bude doplnéna podminka, ze stromoradi podél silnice
bude zachovano

f) z hlediska statni spravy lesti a myslivosti

- pozZaduji doplnit, Ze lokalita ZO04 se nachazi v ochranném pasmu lesa.

- Klokalité ZO04:
a) Stavba RD bude mozna za podminky, Ze nejdfive bude zastavéna vychodni ¢ast
lokality
b) Pozemek p.¢. 82/2 v k.4. Opatovice bude zastavén za podminky, Ze stavby budou
umistény ve vychodni Casti pozemku - nejméné 20 m od kraje lesniho pozemku
p.C.474/4 v k.u. Opatovice a lesni pozemek p.C. 474/5 v k.u. Opatovice bude vyjmut
z lesniho pidniho fondu

Vyhodnoceni stanoviska:

- Podminky jsou do textové Casti doplnény.

Odbor obrany a krizového fizeni:
- Berou zménu na védomi.

Krajsky urad Stredoeského kraje - koordinované stanovisko, 004052/2018/KUSK ze
dne 28. 2. 2018:

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

stanovisko dle zak. €.114/992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

-z hlediska ustanoveni 877a odst.4 pism. x) zakona nemaji pfipominky

-z hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivoc€ichl uplatfiuji pfipominku k rozvojové
ploSe ZO04 Opatovice zapad, protoZze plocha je vymezena v tésné blizkosti jejich
vyskytu; pozaduji doplnéni podminky do regulativi pro plochu ZO04: provéreni vyskytu
zvlasté chranénych druhd biologickym prizkumem

- vpfipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhl je potfeba pfi funkénim vyuziti
respektovat zakladni ochranné podminky zvlasté chranénych druhd definovanych
v ustanoveni 849, resp. 850 zakona.

- stanovisko dle §45i odst. 1 zak. vydané dne 3.7.2017 pod j.¢. 080669/2017/KUSK, které
vylouc€ilo vyznamny vliv pfedlozené koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL
nebo ptadich oblasti zistava v platnosti

Vyhodnoceni stanoviska:

- PoZadované podminky k plose ZO04 jsou doplnény do textové Casti Zmény ¢. 1.

stanovisko dle zak. €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF

- souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit ZC22, ZC23, ZO04, ZV01 (tj. se vSemi
lokalitami navrzenymi zménou ¢&.1), s ohledem na vefejny zajem u lokalit ZC22 a ZC23 a
na navraceni ¢asti dfive vymezené lokality ZC03 zpét k nezemédélskému vyuziti
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stanovisko dle zak. €.100/2001 Sb., 289/1995 Sb., 254/2001 Sb., 201/2012 Sb.,
224/2015 Sb.
- nema pfipominky

Odbor dopravy
- nema pfipominky

Odbor kultury a pamatkoveé péce
- neni pfislusny

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu zmény
v zadani Zmény €. 1 izemniho planu pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského Ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz 8 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského ufadu StfedoCeského kraje poZzadovéano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

ad kapitola a) vyrokové casti

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v platném Gzemnim planu v souladu § 58 odst.1) a 2)
Stavebniho zakona (dale téz SZ). Do zastavéného uzemi byl zahrnut ,intravilan®, pokud byly
mapy s jeho vyznacenim k dispozici a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58
SZ. Takto vymezené zastavéné Uzemi je pfevzato do uzemniho planu.

Zastavéné Uzemi je aktualizovano Zménou €. 1 a vykazuje stav k 1. 7. 2018.

9.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1 Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi
ad kapitola b.1) vyrokové Casti

Zakladni koncepce rozvoje tzemi, navrzena Uzemnim planem Cervené Pe&ky neni Zménou
¢. 1 dotcena.

9.2.2 Zdavodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

ad kapitola b.2) vyrokové casti

Zménou &. 1 nejsou negativné dotdeny zadné hodnoty Uzemi. Uzemni plan i Zména &. 1
vytvari podminky pro ochranu a obnovu hodnot uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich.

Nejkvalitngjsi zemédélska puda TO 1 a 2 je dotéena v minimalnim rozsahu (viz kap. 14.1).
Jde o plochy pro cyklostezky a chodniky podél silnic, tedy stavby ve vefejném zajmu.
Do pudniho fondu je naopak navracena Cast dfive vymezené zastavitelné plochy zafazené
do pudy tfidy ochrany 1.

9.3 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce
ad kapitola c.1) vyrokové &asti
Zdavodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce

Zménou &. 1 neni dotéena zakladni urbanisticka koncepce navrzena Uzemnim planem
Cervené Pecky.

Pfedmétem zmény je navrh dvou mensich zastavitelnych ploch, kazdé pro cca 2 RD, jedné
z toho v zastavéném uzemi. Déle navrh jedné plochy z ¢asti v zastavéném uzemi pro cca 5
RD a doplnéni dvou cyklostezek v navaznosti ha stavajici silnice.

Dale je predmétem Uprava pribéhu regionalniho biokoridoru na hranici s obci Ratbor tak,
aby oba Uuzemni plany byly uvedeny do souladu.

Posledni dil¢i zménou je uvedeni do souladu se skuteCnosti vymezeni rozsahu stavajici
plochy smiSené obytné méstské SM a vefejného prostranstvi v ulici Zdmecka.
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9.3.2 Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové casti

Cervené Pecky a Bojisté

ZC21 Za Jelinkovou zahradou
= bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace (soucasti budouci objizdné komunikace)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha v zastavéném uzemi (v platném uzemnim planu vymezena jako zelen soukroma
a vyhrazend ZS)
= plocha je do Zmény €. 1 zafazena na zakladé podnétu viastnika pozemku

ZC22 cyklostezka s chodnikem Cervené Peéky - Mala Vysoka
= vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha je vymezena na zakladé pozadavku Méstyse Cervené Pecky, ktery zde hodla
zbudovat cyklostezku s chodnikem pro bezpe&ny pohyb chodcl a péSich mezi mistnimi
castmi Cervené Pecky a Mala Vysoka

= cyklostezka je vedena podél silnice lll. tfidy a je vymezena v Sifce 3 m

ZC23 cyklostezka s chodnikem Bojisté - Opatovice
= vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je vymezena na zakladé pozadavku Méstyse Cervené Pecky, ktery zde hodla
zbudovat cyklostezku s chodnikem pro bezpeény pohyb chodcl a péSich mezi mistnimi
Castmi Bojisté a Opatovice
= cyklostezka je vedena podél silnice lll. tfidy a je vymezena v Sifce 3 m, z vétSi Casti je
vymezena ha pozemku stavajici silnice, z ¢asti i v zastavéném uzemi, takze zabor
pudniho fondu je minimalni

Opatovice

Z004 u Opatovice zgpad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace.
= speC|f|cke podminky vyuZiti plochy:
stavby budou umistény ve vychodnl Casti pozemku - nejméné 20 m od kraje
lesniho pozemku p.¢.474/4 v k.u. Opatovice
- lesni pozemek p.€. 474/5 v k.U. Opatovice bude vyjmut z lesniho ptudniho fondu
- pred zahajenim vystavby bude provéfen vyskyt zvlasté chranénych druhd
biologickym prizkumem
- v pripadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhu je potfeba pfi funkénim
vyuziti respektovat zakladni ochranné podminky zvlasté chranénych druh
danych pfislusnou legislativou.
= limity vyuZiti tzemi
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikaci, ze které je pfistupna
= plocha je do Zmény €. 1 zafazena na zakladé podnétu vlastnika pozemku.
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Mala Vysoka

ZV01 u silnice k Cervenym Peé¢kam
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice IlI. tF.
= limity vyuZiti Gzemi
- ochranné pasmo silnice lll. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici silnici lll. tfidy, ze které je pfistupna
= plocha je do Zmény €. 1 zafazena na zakladé podnétu vlastnika pozemku

9.3.3 Zduvodnéni zmény vymezeni a zmény vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych
ploch

ZC03 Nebovidska
= Zastavitelna plocha pro bydleni vymezena platnym Gzemnim planem, je zmenSena o
cca 6.900 m? coz predstavuje cca 7 RD. Plocha je zmen$ena se souhlasem jejiho
majitele. Rozsah zmensené plochy odpovida zhruba rozsahu v3ech zastavitelnych
ploch pro bydleni mimo zastavéné uzemi, vymezené zménou €. 1.
= Severni Cast plochy je v sousedstvi hrobky je zafazena zpét do krajiny, do ploch
smiSenych nezastavéného Uuzemi NSpz.

ZC13 severné od objizdné komunikace
= Pozemek p.¢. 1223 v k.u. C. Pe&ky je ptefazen z ploch BV Bydleni v rodinnych domech
venkovské do ploch SV Plochy smiSené obytné venkovské.
= Zména je provedena na zakladé pozadavku uplatnéného majitelem pozemku, jehoz
zaméru vyuziti odpovidaji vice podminky pro vyuziti ploch SV.
* Plocha navazuje na plochu ZC12, ktera je také zafazena do ploch SV.

9.3.4 Zduvodnéni zmény vyuziti stavajici (stabilizované) zastavéné plochy
Zameckéa
= Pozemek p.¢. 98/3 v k.u. Cervené Pecky, v majetku méstyse, byl v izemnim planu cely

vymezen jako vefejné prostranstvi, a¢ jeho €ast je historicky oplocena k domu €.p. 59.
Majitel ma nyni v umyslu odkoupit oplocenou €ast pozemku, proto je ¢ast pozemku
tvofici s domem jeden celek, Zménou €. 1 zafazena do ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), jako pfilehla zastavba. Zbyvajici neoplocena €ast je ponechana ve
vefejnych prostranstvich.

9.4 Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d.1) vyrokové Casti

Celkova koncepce dopravni infrastruktury, navrZzena plathym Uzemnim planem, neni
Zménou €. 1 dotéena.

9.4.1 Zduvodnéni koncepce pési dopravy a cyklistiky

ad kapitoly d.1.6) a d.1.7) vyrokové casti

Zménou &. 1 jsou navrzeny dvé cyklostezky s chodnikem - z Cervenych Peéek do Malé
Vysoké (plocha ZC22) a z Bojisté do Opatovic (plocha ZC23). Obé stavby jsou navrzeny pro
zvySeni bezpec€nosti chodcu a cyklistd pohybujicich se mezi uvedenymi sidly, proto jsou
zaroven zarazeny do verejné prospésnych staveb.
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9.5 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

9.5.1 Z&sobovéni pitnou vodou
ad kapitola d.2.1) vyrokové casti,

Koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou &. 1 neméni.

Plocha ZC21 bude napojena na vodovodni fad v blizkosti plochy. Plocha ZV01 v Malé
Vysoké, kde neni vybudovan vefejny vodovod ani neni naplanovan, bude stejné jako
stavajici zastavba zasobovana s vlastniho zdroje.

9.5.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
ad kapitola d.2.2) vyrokové casti,

Koncepce odkanalizovani se Zménou &. 1 neméni.

Plocha ZC21 bude napojena na kanalizac¢ni fad v blizkosti plochy. Ze zastavby v ploSe ZV01
v Malé Vysoké budou odpadni vody likvidovany individualng, v souladu s koncepci
odkanalizovani tohoto sidla.

9.5.3 Zasobovani elektrickou energii
ad kapitola d.2.3) vyrokove casti

Koncepce zasobovéani elektrickou energii se Zménou & 1 neméni. Obé& navrzené
zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvody NN.

9.5.4 Zasobovani zemnim plynem
ad kapitola d.2.4) vyrokové casti

Koncepce zasobovani plynem se Zménou €. 1 neméni. Plocha ZC21 bude napojena na
stavajici STL plynovod v blizkosti plochy. Sidlo Mala Vysoka, ve kterém je navrZzena plocha
ZV01, plynofikovano neni.

9.6 Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

ad kapitola d.3) vyrokové casti

Koncepce ob&anského vybaveni navrzena Uzemnim planem Cervené Pecky neni Zménou
€. 1 dotCena. Ze zadani nevyplynuly zadné pozZadavky na vymezeni ploch pro nové
obC&anské vybaveni.

9.7 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.7.1 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny
ad kapitola e.1) vyrokové casti

Koncepce usporadani krajiny navrzena Uzemnim planem Cervené Pecky, neni zménou &. 1
dotcena.
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9.7.2 Zduvodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.4) vyrokové casti

Zménou €. 1 je upravena, resp. doplnéna Cast regionalniho biokoridoru RK1300 na hranici
s obci Ratbof tak, aby byly oba Gzemni plany v souladu. V Gzemnim planu byl tento
biokoridor vymezen na tzemi Cervenych Peéek v souladu se ZUR. Protoze v3ak platny
uzemni plan Ratbof upfesnil vymezeni RK1300 tak, Ze by mél z ¢asti zasahovat na Uuzemi
Cervenych Pegek, je Zménou &. 1 tato skutednost akceptovana.

9.8 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2) vyrokové casti

V souladu se Zadanim zmény ¢&. 1 je v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti ,NZ - Plochy zemédélské“ vypusténa z nepfipustného vyuziti odrazka ,stavby pro
dopravni a technickou infrastrukturu, mimo pfipadd uvedenych v pfipustném vyuziti“. Tato
Uprava podminek umoznuje v plochdch NZ zfizovat cesty v krajin€, cyklostezky a umistovat
napf. liniové stavby technické infrastruktury v souladu s § 18, odst. 5 SZ. Puvodni znéni
podminek pro vyuziti ploch NZ umistovani téchto staveb vyluovalo.

Dale jsou na zakladé pfipominky uplatnéné Méstysem Cervené Pecky pfi spoleé¢ném
jednani, upraveny podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach SV
Plochy smiSené obytné venkovské tak, aby tyto podminky tolik nelimitovaly vyuZiti ploch pro
bydleni i podnikani.

9.9 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny vsouladu s § 170 stavebniho zakona. Podle § 170 Ize také prava
k pozemkim omezit.

Do vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro ktera Ize vyvlastnit, jsou Zménou €. 1
zarazeny dvé noveé plochy pro dopravni infrastrukturu:

* VD11 Cyklostezka Cervené Pecky - Mala Vysoka
= VD12 Cyklostezka Bojisté - Opatovice

Obé cyklostezky jsou vymezeny v soubéhu se stavajicimi silnicemi lll. tfidy a budou slouzit
zaroven jako chodniky a zajisti bezpecny pohyb chodcll a cyklistll pohybujicich se mezi
uvedenymi sidly.
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9.10 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové casti
Zména €. 1 nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona.

9.11 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv

ad kapitola i) vyrokové casti

Zména €. 1 nevymezuje Zadné Uzemni rezervy. Jejich vymezeni nebylo poZzadovano
v Zadani, ani potfeba jejich vymezeni nevyplynula v priibéhu zpracovani Zmeény €. 1.

9.12 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v_uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

ad kapitola j) vyrokové casti
Zména €. 1 nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie.

9.13 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim requla¢niho planu

ad kapitola k) vyrokové casti

Zména ¢.1 nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regulaéniho planu.

10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz 8 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Zména €. 1 navrhuje 3 zastavitelné plochy pro bydleni. Jednu v zastavéném uzemi v sidle
Cervené Pecky, uréenou pro cca 1 - 2 RD, jednu v navaznosti na zastavéné Uuzemi v sidle
Mala Vysoké pro 2 RD a jednu v sidle Opatovice, z ¢asti vymezenou v zastavéném uzemi
ur¢enou pro cca 5 RD. Zaroveii Zména €. 1 zmenSuje dfive vymezenou zastavitelnou plochu
pro bydleni ZC03 o cca 6.900 m? coZ predstavuje cca 7 RD. Plocha je zmensena se
souhlasem jejiho majitele. Rozsah zmenSené plochy odpovida zhruba rozsahu vSech nové
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni mimo zastavéné uzemi (0,717 ha). Celkovy
rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni a po¢et RD, ktery bude mozné po Zméné ¢&. 1
v feSeném Uzemi umistit, se tedy prakticky nezvétsi.
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11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANiI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

V nové zpracovaném Uzemnim planu sousedni obce RatboF je na hranici s Cervenymi
Peckami vymezen regionalni biokoridor RK1300 tak, Ze zasahuje &asti i na spravni uzemi
Cervené Pecky. Tato ¢ast biokoridoru je doplnéna Zménou &. 1 do Gzemniho planu, aby byly
oba Uzemni plany v souladu.

12. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury;

1.

3.

V urbanistické koncepci se provéfi vymezeni zastavitelné plochy pro dva rodinné
domy v sidle Mala Vysoka na pozemkové parcele €. 616/1 v kat. uzemi Dolany u
Cervenych Pedek. Dalsi zastavitelné plochy na p. p. 6. 12/1 a 12/5 v k. . Cervené
Pecky Ize vymezit pouze v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona a § 4 odst. 3
zakona o ochrané zemédeélského pudniho fondu. Pfed zpracovanim navrhu bude
vhodna konzultace projektantky zmény tzemniho planu s méstysem a KUSK.

- v sidle Mald Vysoka je vymezena zastavitelnd plocha ZVO01 v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a stavajici silnici o rozloze 3000 m? v Cervenych Peékach je
vymezena zastavitelnd plocha ZC21 v zastavéném uzemi

- zaroven je zmenSena dfive vymezena plocha ZC03 o celkové rozloze pfiblizné
odpovidajici rozloze obéma nové vymezenych ploch.

- vyhodnoceni zaboru pudniho fondu je provedeno v kap. 14.1.

- vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo dne 27.11.2017 pfedbézné
konzultovano s nadfizenym organem - Krajskym ufadem St¢. kraje, ing. Paviou
Novakovou, ktera s navrzenym feSenim souhlasi

V koncepci vefejné infrastruktury se provéfi uspofadani vefejné dopravni

infrastruktury s ohledem zejména na nové cyklostezky a limity uzemi na zakladé

aktualizovanych podkladl o technické infrastruktufe Ministerstva obrany.

- plochy pro cyklostezky jsou vymezeny jako nové zastavitelné plochy ZC22 a
ZC23

- uvedené limity vyuZiti tzemi jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese

V koncepci usporadani krajiny se provéfi moznost umistovani staveb podle § 18 odst.

5 stavebniho zakona a vymezeni regionalniho koridoru RK1300 v zapadni &asti

Gzemi.

- v podminkach pro vyuziti ploch zemédélskych NZ jsou z nepfipustného vyuzit
vypustény stavby pro dopravni a liniovou technickou infrastrukturu

- uvedeny regionalni biokoridor je vymezen na tzemi Cervenych Pedek tak, aby byl
v souladu s Uzemnim planem Ratbof

Nad ramec zadani byly uplatnény dalSi poZzadavky:

4.

Zarazeni pozemkU p.C. 82/2, 82/3, 474/5, 84/1, 72/2 a 477/5 v k.4. Opatovice do

zastavitelnych ploch pro bydleni.

- do zastavitelnych ploch nebyl zafazen poz. 474/5, vedeny doposud jako les,
severni okraj plochy byl zarovnan s jiznim okrajem pozemku p.¢. 80
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5. Pozadavek firmy Poline zaradit ¢ast poz. p. €. 132/31 do ploch vyroby - moZnost
umisténi skladu slamy. Vzhledem ktomu, Ze jde o stavbu, kter4 neni vylou€ena
v plochach zemédélskych nezastavéného uzemi, neni nutné tuto plochu zafazovat
do zastavitelnych ploch. Je ponechana v plochach zemédélskych NZ, pouze
do pfipustného vyuziti jsou doplnény vedle senikl stavby pro uskladnéni slamy.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky nebyly uplatnény.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Obé navrzené cyklostezky jsou vymezeny jako vefejné prospé&Sné stavby s moZznosti

vyvlastnéni podle §170 SZ.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky nebyly uplatnény.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant resSeni

PozZadavek nebyl uplatnén.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tuzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména €. 1 je vyhotovena v poZzadovaném rozsahu a poctu vyhotoveni.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pozadavky nebyly uplatnény, protoze Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako pfislusny ufad

nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a jako pfislusny organ

ochrany pfirody a krajiny vylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci

oblast.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Zmeénou €. 1 nejsou feSeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1 Zemédélsky pudni fond

% Z hlediska zaboru padniho fondu se nevyhodnocuiji tyto plochy:
- ZC21 - zastavitelna plocha pro bydleni v zastavéném uzemi
- Cast plochy ZC23, vymezena na ostatni ploSe
- ZC13 - zména navrzeného vyuziti ¢asti dfive vymezené zastavitelné plochy

< Zemédélska puda dotéena Zménou €. 1:

plocha|navrzené vyuZziti BPEJ/TO ha|druh pozemku celkem ha

3.29.01/3 | 0,035

vefejné prostranstvi

2C22 (cyklostezka) 3.11.10/2 | 0,053 |orna plda 0,209
3.11.001 | 0,121
7C23 |Verene prostransivi | 5 g 41/1 | 005 | zahrada 0,005

(cyklostezka)

3.68.11/5 | 0,097 | trvaly travni porost
Z004 | bydleni venkovské 0,417
3.12.12/3 | 0,320/ trvaly travni porost

Z\V01 | bydleni venkovské |3.29.01/3 | 0,300 |orna puda 0,300

Celkem zemédélska puda (ha): 0,931

% Zemédélska puda drive odejmuta, navracena do pudniho fondu Zménou ¢. 1:

plocha puv?_d,ne NAvVIZene | gpeJ/TO ha|druh pozemku celkem ha
vyuZziti

(Zé(;g,g bydleni venkovské |2.10.00/1 0,69 | orna puda 0,69

Celkem zemédélské pudy navraceno do pudniho fondu: 0,69 ha

% Popis a odiivodnéni zastavitelnych ploch, které jsou predmétem zaborl puidniho
fondu:
Podrobné zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je uveden v kapitole 9.3.2.

Plocha ZV01 urena pro bydleni venkovské, je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi
a stavajici silnici.

Plocha ZO04 uréena pro bydleni venkovské, je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi
a stavajici komunikaci.

Plochy ZC22 a ZC23 jsou urceny pro cyklostezky s chodnikem (zafazeny do ploch vefejnych
prostranstvi), jsou vymezeny podél stdvajicich silnic. NavrZzené cyklostezky s chodnikem
jsou vefejnym zajmem, ktery pfevazuje nad zajmem ochrany padniho fondu.
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% Zabory pudniho fondu dle druhti dotéenych pozemkii

V8echny zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢&. 1 pfedstavuji celkem 0,931 ha
zemédélské pudy, z toho:

- orna puda: 0,509 ha
- trvaly travni porost 0,417 ha
- zahrada: 0,005 ha
% Zabory pudniho fondu dle tfid ochrany ZPF:
-TO1 0,126 ha
- TO2 0,053 ha
-TO3 0,655 ha
- TO5 0,097 ha

Zménou €. 1 jsou dotéeny nejkvalitnéjsi ptudy, zafazené do tfidy ochrany 1 a 2 v rozsahu
0,18 ha. Jde o plochy pro cyklostezky s chodnikem, vymezené v navaznosti v soubéhu se
stavajicimi silnicemi a zafazené do verejné prospésnych staveb, protoze zajisti bezpelny
pohyb chodcu a cyklistd mezi sidly.

Do pldniho fondu se naopak navraci orna puda zafazena do TO1 vrozsahu 0,69 ha.
Celkové naroky na zabor nejkvalitngjSi plidy Uzemnim planem Cervené Pecky se tedy
zmen3uje o0 0,51 ha.

@

% Investice v pudé
Zménou €. 1 nejsou dotéeny investice v ptdé.

14.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 1 nejsou dotéeny pozemky urcéené k plnéni funkci lesa.

V ochranném pasmu lesa (Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa) leZi plocha ZO04.

15. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledku projednani.

U pofizovatele nebyly uplatnény zadné namitky.
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16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfi spoleéném jednani byla uplatnény tyto pfipominky:

Ceské drahy, 903/2018/032, ze dne 28. 2. 2018:
- Bez pfipominek

Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoéeského kraje, 1007/1/KSUS/KHT/KUT,

ze dne 5. 2. 2018):

- pozaduji respektovat ochranna pasma silnic (8 30 zak. o pozemnich komunikacich)

- pozaduji respektovani pravnich predpist pfi feSeni dopravni infrastruktury (vyhl.
¢.501/2006 Sb.)

- pozaduji minimalizovat pocet pfipojeni rozvojovych lokalit na silni¢ni sit

- souhlasi s vymezenim ploch pro pé3i a cyklistickou dopravu

- doporu€uji navrhovat zastavitelné plochy u silnic tak, aby byly spinény limitni hladiny
hluku; protihlukova opatfeni nebudou provadéna na naklady majetkového spravce

Vyhodnoceni pfipominky:

- vzato na védomi

Méstys Cervené Pecky ze dne 21. 2. 2018:

- Pozemek p.6.1223 na k.u. Cervené Pecky bude prefazen zplochy BV Bydleni
v rodinnych domech - venkovské do kategorie plochy SV Plochy smiSené obytné
venkovské, protoze vlastnik pozemku ma zamér jej vyuzit zpusobem odpovidajicim
podminkam ploch SV. ProtoZze na plochach zédpadné od pozemku p.€.1223 je rovnéz
navrzena funkce SV, je tato zména pfijatelna i z hlediska urbanistického.

- DAle navrhuiji tfi zmény podminek, které bude prospésné upravit pro vSechny plochy SV,
nebot se jevi jako pfili§ limitujici pro funkci plochy SV - Plochy smiSené obytné
venkovské, uréené zejména pro bydleni a podnikani:

Podminky prostorového uspofadani v novych zastavitelnych plochéach:
- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi,
- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m? vyjime&né u jednotlivych parcel (napf.
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600m?,
- maximalni velikost pozemku souvisejiciho obéanskéhozvybaveni: 1000 m?,
- koeficient zastavéni v8emi stavbami na pozemku: maximalné 6,26 0,30 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),
- koeficient nezpevnénych ploch (¢asti pozemkl schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 6;6 0,5,
- smérem do voIné krajiny musi byt sou¢asti pozemku vysoka zelen.
Vyhodnoceni pfipominky:
- Pfipominky jsou zapracovany do Zmény €. 1.

Méstys Cervené Peéky e-mail ze dne 9.5. 2018:

- Cast pozemku p.¢. 98/3 k.u. Cervené Pecky v majetku méstyse je historicky oplocena
k domu &.p. 59. P¥i tvorbé UP v roce 2001 se zaplocena Cast stala omylem soudasti
vefejného prostranstvi.

- Novy majitel pozadal méstys o odkoupeni zaplocené ¢&asti pozemku. Pfi vydavani
zavazného stanoviska M&U Kolin k dé&leni, byl zjistén rozpor z UP. Zadame o prevedeni
ohrazené &asti pozemku p.&. 98/3 k.u. Cervené Pecky z Plochy Vefejna prostranstvi PV
na plochy SmiSené obytné méstské SM.

Vyhodnoceni pfipominky:

- Pfipominka je zapracovana do Zmény €. 1, ¢ast pozemku je zafazena do stavajicich
ploch SM, jako pfilehla zastavba.

PFi vefejném projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.

27



	1.  POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ZMĚNY č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU
	2. VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM
	2.1 Soulad s Politikou územního rozvoje
	2.2 Soulad se  ZÚR Středočeského kraje

	3. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	4. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ
	5. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ - SOULAD SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ
	5.1 Soulad s požadavky zvláštních přepisů
	5.2 Soulad se stanovisky dotčených orgánů

	6. ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ ZÁKLADNÍ INFORMACI O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ
	7. STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA
	8. SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA ZOHLEDNĚNO, S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY
	9.  KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ
	9.1 Zdůvodnění vymezení zastavěného území
	9.2 Zdůvodnění základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	2.1
	3.1
	4.1
	5.1
	6.1
	7.1
	8.1
	9.1
	9.1.
	9.2.
	9.2.1 Zdůvodnění základní koncepce rozvoje území
	9.2.2 Zdůvodnění podmínek pro ochranu kulturních, architektonických a přírodních hodnot

	9.3 Zdůvodnění navržené urbanistické koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	9.3.
	9.3.1 Zdůvodnění navržené urbanistické koncepce
	9.3.2 Zdůvodnění vymezení zastavitelných ploch
	9.3.3 Zdůvodnění změny vymezení a změny využití dříve vymezených zastavitelných ploch
	9.3.4 Zdůvodnění změny využití stávající (stabilizované) zastavěné plochy

	9.4 Zdůvodnění koncepce dopravní infrastruktury
	9.4.1 Zdůvodnění koncepce pěší dopravy a cyklistiky

	9.5 Zdůvodnění koncepce technické infrastruktury
	9.5.1 Zásobování pitnou vodou
	9.4.
	9.5.
	9.5.2 Odkanalizování a čištění odpadních vod
	9.5.3  Zásobování elektrickou energií
	9.5.4 Zásobování zemním plynem

	9.6 Zdůvodnění koncepce občanského vybavení
	9.7 Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerost...
	9.6.
	9.7.
	9.7.1  Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny
	9.7.2 Zdůvodnění vymezení územního systému ekologické stability

	9.8 Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu
	9.8.1 Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání

	9.9 Zdůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	9.10 Zdůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	9.11 Zdůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	9.12 Zdůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	9.13 Zdůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním regulačního plánu

	10. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH
	11. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ
	12. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ
	13. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE
	14.  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA
	14.1 Zemědělský půdní fond
	14.2 Pozemky určené k plnění funkce lesa

	15. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ
	16.  VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK

